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Har ovan ser Du gemensamhetsplatsen med sina nyplanterade trad. Till vanster
om den vita dorren finns ingangen till gemensamhetslokal och 6vernattningsrum
pa Ekebyvagen 24. Husets adress ar Ekebyvagen 22.



Kontaktuppgifter mm, Brf Hammarbacken.

Organisationsnummer: 716421-5423

Hemsida: www.brf hammarbacken.se

E-post: styrelsen@brfhammarbacken.se

Postadress: Ekebyvéagen 38, 186 34 Vallentuna.

Telefon: SOk styrelseledamot, se anslagstavlan i entréen till Ditt hus.
Styrelselokal: Ekebyvéagen 36.

Kontakt med styrelse: Via e-post, telefon eller den vita brevladan i entrén till Ekeby-

vagen 38. Styrelsen finns normalt tillgénglig den sista ons-
dagen i varje manad (utom juli och december) mellan kl 19.00
—19.15.

Kontakt med fastighets- Se anslag pa anslagstavlan i entréen till Ditt hus.
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Har ovan ser Du planteringen utanfér Ekebyvagen 34.

Under de senaste aren har Brf Hammarbacken vidtagit flera atgarder for att forbattra den yttre
miljon. Vi vill att vart omrade ska vara inbjudande och trevligt for bade oss sjalva och for vara
besokare. Darfor har vi bl a stensatt grusgangar, monterat belysningstolpar (pollare) vid dem
samt planterat trad pd gemensamhetsplats och nedanfor hus K, Ekebyvagen 12. Darutdver
har vi planterat buskar och perenner vid samtliga entréer och aven iordningstéllt boulebanor
pa grusplanen vid infarten. Ytteromraden, t ex de pa bada sidor om infarten och mot gadngvag
till Hammarbackskolan m fl, ska hallas fria fran sly. Om manga av oss deltar i arbetet pa de
gemensamma staddagarna var och host, kan vi tillsammans halla den yttre miljén ren och fin.


http://www.brf_hammarbacken.se/
mailto:styrelsen@brfhammarbacken.se

Brf Hammarbacken i sammandrag.

Bofakta: Bostadsrattsforeningen (Brf) Hammarbacken med fastighetsbeteckning Vallentuna
Ekeby 2:20, ar belagen i omradet Ekeby, c:a 1,5 km nordost om Vallentuna centrum. Foére-
ningen bestar av 8 st punkthus med varierande hushéjder: 2-, 3- och 4-vaningar, och 2 st ser-
vicebyggnader med tvéattstuga, el- och undercentraler, tva avfallsbyggnader, 11 st carportar
med motorvarmareuttag.

Antal lagenheter: 22 st om 1,5 rum och kok (47.5 m?),
30 st om 2 rum och kék (55 m?),
14 st om 3 rum och kok (67 m?) samt
22 st om 3,5 rum och kok (83 m?).
Den totala lagenhetsytan &r 5 459 m?.

Vara gemensamma utrymmen: Cykelrum finns vid alla hus. Till varje lagenhet hor en upp-
markt bilplats i carport. Tidsbokning i tvattstugorna, som ar indelade i en gul och en [JE
sida, far endast goras med sarskilt tidsbokningslas. stora tvattmaskinerna kan inte bokas i
forvag. Skoétselinformation for alla maskiner finns uppsatta i varje tvattstuga.

Annan viktig informaton:

Avfallshantering: kallsortering av avfall ska ske sa att Du ska skilja pa hushallsavfall, el-
avfall, grovavfall, returpapper, glas- metall-, pappers- och plastférpackningar.

Skrymmande grovavfall ska lamnas till en atervinningsstation.

Forsékringsarenden: Ansvarsfordelningen mellan bostadsrattshavare och foérening innebar i
princip att bostadsrattshavare anvarar for det inre underhallet och féreningen for det yttre.

Vattenskada, p.g.at ex lackande disk- eller tvattmaskin eller om det uppstatt lackage i ett tat-
skikt ar bostadsrattshavarens ansvar. Vid vattenledningsskada galler sarskilda regler.

Sarskilda regler for renoveringar, om — och tillbyggnader mm finns upprattade.
Andrahandsupplatelse kan — om det finns godtagbara skal — beviljas for hogst ett ar i sander.
Vid flytt fran Brf Hammarbacken ska tvattbokningslas med 2 st nycklar, 2 st nycklar till
motorvarmaruttag, brandvarnare, brandfilt samt lagenhetsparm 6verlamnas till den nye
bostadsrattshavaren.

Agare av husdjur ska enligt lag ta ansvar for sina husdijur.

Ovrigt:

Gemensamhetsplats med lekredskap, delar vi med hyresratterna pa Ekebyvagen 24 — 32.

Gemensamhetslokal for t ex fester och ett Gvernattningsrum med 4 baddar finns pa Ekeby-
vagen 24. Styrelserum och ”snickarbod” finns pa Ekebyvagen 36.



Bilden &ar taget fran Ekebyvagen. Fran vanster kan Du skonja hus L, sedan husen K, J och H.

Bofakta.

Bostadsrattsforeningen Hammarbacken med fastighetsbeteckning Vallentuna Ekeby 2:20, &r
belagen i omradet Ekeby, c:a 1,5 km nordost om Vallentuna centrum. Féreningens vita brev-
lada finns i entrén till Ekebyvagen 38.

I norr gransar vi mot ett gruppboende for aldre, "Vardbo”, och darefter i angsmark, i oster till
fyra punkthus med hyresratter, i vaster mot Ekebyvéagen och mot en 4H-gard och ett villaom-
rade samt i soder mot Hammarbacksskolan.

Brf Hammarbacken bestar av 8 st hus som var inflyttningsklara ar 1992, med varierande hus-
hojder: 2-, 3- och 4 vaningar, 9 st cykelforrad samt 2 st servicebyggnader med tvattstugor, un-
dercentraler och el-rum, 2 st avfallsbyggnader samt 11 st carports i ett plan med 88 bilplatser .
Husens lage och antal vaningar framgar av situationsplanen pa omslagets forsta insida.

Antalet lagenheter ar:

22 stom 1,5 rum och kok,

30 st om 2 rum och kok,

14 st om 3 rum och kék samt

22 st om 3,5 rum och kok, totalt 88 bostadsrattslagenheter. Total lagenhetsyta ar 5 459 m?.

| husen E, F, G och L finns det hissar. | 6vriga hus (H, J, K och M) har ett forrad for barnvagnar
och pulkor placerats pa den plats dar hissen finns i de tidigare namnda husen.

Gatuadresserna ar: Ekebyvagen 12 (hus K), 14 (hus J), 16 (hus H), 18 (hus G), 20 (hus F),
22 (hus E), 34 (hus L) och 38 (hus M).

Gemensamhetslokal med dvernattningsrum finns i souterrangplanet till hus E, Ekebyvagen
24. ”Snickarbod”, féreningens styrelserum liksom dess forrad finns i souterrangplanet pa
hus L, Ekebyvagen 36 (ingang fran baksidan av Ekebyvagen 34). Det finns tva servicebygg-
nader med tvattstugor, undercentraler och el-rum. De Ovre for Ekebyvagen 14, 16, 18 och 20

och den nedre for Ekebyvagen 12, 22, 34 och 38. Avfallsbyggnaderna innehaller rum for hus-
hallsavfall och grovavfall. I den nedre avfallsbyggnaden finns utrymme for el-avfall. Cykelfor-

rad finns i anslutning till entréerna. Hus F har ett dubbelt cykelférrad och hus G har tva cykel-

forrad, belagna pa var sin sida om entrén.



Vara carportar ar belagna i omedelbar anslutning till respektive punkthus. | dessa finns en

parkeringsplats per hushall. Darutover finns det 28 st besoksparkerigsplatser méarkta med P
Besokare Brf Hammarbacken samt ytterligare 8 st besdksparkeringsplatser vid lokalvagen
mot Vardbo. Nedanstaende kartbild visar Brf Hammarbackens lage i kommunen Vallentuna.

Kartbilden ar fran borjan av 1990-talet.
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Har bredvid finns en modellbild 6ver den

i borjan av 1990-talet planerade bostads-
rattsforeningen Brf Hammarbacken, som
da skulle innefatta 12 st punkthus. Under
1990-tal ombildades 4 av punkthusen med
64 lagenheter till hyresratter och i mitten
av samma artionde tillkom aven aldrebo-
endet "Vardbo”.




Allman information.

Nedanstaende situationsplan ar fran borjan av 1990-talet och visar var vara 8 punkthus ar be-
lagna (nedtill till hdger). Langst till vanster syns aldreboendet "Vardbo” som tillkom i mitten av
1990-talet och ovanfor vart omrade de fyra punkthusen som gjordes om till hyresratter.

4 punkthus med hyresréatter

Vardbo Brf Hammarbacken

Vad ar en bostadsrattsforening?
En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening med uppgift att utan tidsbegréansning till
medlemmar upplata lagenheter mot ersattning.

Det finns i princip tva olika slag av bostadsrattsforeningar, dels privata bostadsrattsféreningar,
dels foéreningar med anknytning till HSB och Riksbyggen. Vilken typ av férening det ar, beror
pa vem som bildat foreningen. Oavsett vilken typ av bostadsréattsforening som avses, géller i

princip samma regler for de olika slagen av bostadsrattsfoéreningar. Brf Hammarbacken &r en
privat bostadsrattsférening.



Hur kommer da en bostadsrattsforening till?

Nar det galler nya hus &ar det oftast ett byggforetag, en privatperson, HSB eller Riksbyggen
som tar initiativet till att bilda en bostadsrattsforening. Initiativtagaren forvarvar en tomt pa vil-
ken ett eller flera hus uppfors. Foretaget bildar sedan en bostadsrattsférening till vilken fastig-
heten Gverlats. Foreningen upplater darefter lagenheterna med bostadsratt.

Vad menas da med begreppet bostadsratt?

Med bostadsratt avses i vart fall att Brf Hammarbacken upplater en nyttjanderéatt till del av
hus utan begransning i tiden mot ersattning. Eftersom en bostadsratt endast far upplatas till
en medlem i en bostadsréattsférening, kan Du inte vara medlem i Brf Hammarbacken utan att
aga bostadsratt.

Var kan man hitta regler om bostadsrattsféreningen och dess verksamhet?

Regler om var typ av bostadsrattsforening och dess verksamhet finns huvudsakligen i:

*  foreningens stadgar och ordningsféreskrifter

*  bostadsrattslagen

*  lag om ekonomiska féreningar

*  skattelagstiftningen, som ocksa innehaller vissa sarbestammelser fér bostadsratts-
foreningar.

Vara regler for styrning av Brf Hammarbacken
ar utformade efter de varderingar som vi vill
skall vara vagledande for var férening och ska
fungera som ett hjalpmedel i styrelsens arbete
och aven som ledning for hur alla medlemmar
ska utova inflytande 6ver féreningen. Regel-
verket faststélls av féreningsstamman.

Syftet med regelverket och dess tillampning.
Reglerna ska framst vara ett verktyg for styrel-

se och valberedning och bidra till en 6ppen och
genomlyst bostadsrattsforening, dar varje med-
lem ska ges mojlighet till insyn i verksamheten och aven kunna paverka den.

Regelverket ska aven bidra till att bostadsrattsforeningen styrs pa ett fér medlemmarna sa
effektivt s&tt som mojligt och ska vara ett komplement till lagstiftning och andra regler, samt till
en god foreningsstyrning med hég ambitionsniva som ger medlemmarna trygghet. Dartill kom-
mer att de aven ska reglera att foreningen styrs demokratiskt med en verksamhet som ar stabil
och hallbar.

Regelverket ska tillampas enligt principen f6lj eller forklara! 1 huvudsak galler sunt fornuft
och att alltid visa respekt for andra boende. Regelverket ar tvingande, men kan frangas pa
viss enskild punkt, om styrelsen pa foreningsstamman redovisar hur man gjort i stallet och for-
klarar varfor. Sddana avvikelser ska dock alltid framja god medlemsnytta och medlemsinsyn.
Styrelsen kan darutover faststalla ordnings- och trivselregler som maste foljas for att vi ska
kunna behalla grannsamja och astadkomma fortsatt trevnad i vart boende.



Ansvar.

Brf Hammarbackens styrelse ansvarar gentemot medlemmarna for att féreningen foljer gallan-
de regelverk. Du ar valkommen att kontakta oss i styrelsen om Du har nagra fragor. Vilka vi ar
och vad vi har for telefonnummer framgar av anslag pa entréplanet i varje hus. Sista onsdagen
i varje manad kan Du komma till styrelserummet mellan kl 19.00 — 19.15 och framféra Dina
synpunkter.

Foreningsstamma.

Foreningsstamman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ och det ar dar som
medlemmarna utévar sitt inflytande. Stamman ska hallas under foérsta hélften av juni manad
varje ar i gemensamhetslokalen, Ekebyvéagen 24.

Vid féreningsstamman faststalles resultat- och balansrakning fran féregdende ar och tas be-
slut om vinst- och forlustdispositioner. Féreningsstamman beslutar om ev. ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter. Andra viktiga fragor vid foreningsstamman ar att vélja styrelse, valbe-
redning och revisor. Beslut pa foreningsstamman fattas i en demokratisk process, dar alla
medlemmar har maojlighet att uttala sin asikt och aven lamna forslag i de fragor som tas upp.

Valberedning.

Valberedningens uppgift &ar att informera medlemmarna om hur det gar till att nominera kandi-
dater till styrelse och valberedning, ta fram dessa forslag samt forbereda féreningsstammans
beslut om val av ledaméter och suppleanter till styrelsen och att nominera kandidater for val till
valberedning samt val av revisor. Dessa forslag skall redovisas for rostberattigade medlemmar
i kallelsen som ska utfardas senast tva veckor fére ordinarie stamma och en vecka fére extra
stamma.

Styrelse.

Styrelsens uppagift ar att for medlemmarnas rak-
ning forvalta Brf Hammarbacken. Genom aktivt
arbete ska styrelsen skapa ett mervarde for
medlemmarna, se till att fastigheterna under-
halls och att den ekonomiska forvaltningen
skots pa ett bra satt och framjar medlemmar-
nas ekonomiska intressen. Styrelsen ska
ocksa se till att medlemmarna far regelbunden
ekonomisk information och aktivt erbjuda for-
mer for medlemmarna att utbva sitt inflytande i
foreningen. Nya sociala medier som hemsida
och Facebook ar lampliga komplement till informationen.

Att bli vald som styrelseledamot eller supple-
ant innebar att man tar pa sig ett fértroende-
euppdrag. Uppdraget medfor aven att man
maste ge det den tid och omsorg och skaffa
sig den kunskap som behdvs, for att pa bas-
ta satt tillvarata féreningens och medlemar-
nas intressen.
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Styrelseledamot och suppleant har tystnadplikt vad galler sadant, som om det sprids, kan
skada foreningen eller enskild medlem. Styrelsens arbete regleras i vara stadgar med preci-
seringar i ISS:s Handbok for fastighetsforvaltning. Styrelsen kan delegera uppgifter till per-
soner inom eller utom styrelsen, men har anda det yttersta ansvaret for féreningens organi-
sation och forvaltning och ska aven sakerstalla en bra kontroll av féreningens ekonomi.

Revisor.

Var revisor och dennes ersattare, utses bada av féreningsstamman. Revisorn ska uppratta
en revisionsberattelse som bifogas foreningens arsredovisning och rapportera sina slutsat-
ser till foreningsstamman.

Till Dig som ar ny medlem i Brf Hammarbacken.

Forst vill vi hdlsa Dig som blivit ny medlem valkommen till Brf Hammarbacken! Vi hoppas
att Du och Din familj ska finna att var férening ar en valskoétt forening med god ekonomi som
kan erbjuda Dig trygghet i Ditt boende och att denna skrift ska vara en bra introduktion till Ditt
medlemskap i var férening. Skriften innehaller en 6versiktlig beskrivning éver hur var bostads-
rattsférening ar tankt att fungera. Om Du inte hittar svar pa just Din fraga, kontakta nagon i
styrelsen sa far Du hjalp!

Ofta sa talar en bostadsrattshavare om att de ager sin lagenhet. Det &r formellt fel! Férening-
en ager husen och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Som bostadsrattshavare har
Du saledes nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning.

Bostadsratten ar dverlatbar och kan alltsa saljas. Man saljer daremot inte sjalva lagenheten,
som manga nagot slarvigt uttrycker sig. Bostadsratten kan forstas 6verga till nAgon annan
aven pa andra satt, t ex genom arv, bodelning, gava eller byte.

En dverlatelse av bostadsratt ska vara skriftlig och vara undertecknad av saval séljare som
kOpare. Avtalet ar annars ogiltigt. Darutover galler att den som fatt bostadsratten dverlaten pa
sig, maste bli antagen som medlem av styrelsen for att kunna utéva bostadsratten, d v s dis-
ponera dver lagenheten.

En bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter regleras i bostadsrattslagen (1991:614),
bostadsrattsférordningen (1991:630) och lagen om ekonomiska féreningar (1987:667). Dar-
utover har féreningen sina egna stadgar samt ordnings- och trivselregler som alla i var fore-
ning maste folja.

For en bostadsrattsforening finns en ekonomisk plan som visar bostadsrattsforeningens firma
och dess organisationsnummer. Av planen ska framga bl a en beskrivning av fastigheten, tid-
punkt for upplatelse och inflyttning, kostnad for féreningens fastighet, finansieringsplan, fore-
ningens I6pande kostnader och intdkter samt vilka driftkostnader som Du som bostadsrattsha-
vare ska svara for och vad som inte ingar i arsavgiften. Darutéver ska planen innehalla en
ekonomisk prognos och en kanslighetsanalys. Det ar inte ovanligt att den ekonomiska planen
far en undanskymd roll, men den kan vara nog sa viktig att kanna till.

11



Styrelsen rekommenderar Dig att kontakta
Din el- och teleleverantor for att bestalla de av-
tal/abonnemang Du behdver. Kontakta Din
bredbandsleverantor for att bestéalla den bred-
bandsuppkoppling Du vill ha. Se anslagstavlan i
entréplanet. Foreningen tillhandahaller ett 20-tal
TV-kanaler. Vill Du bestalla fler kanaler, kontak-
ta Din egen eller féreningens TV-leverantor
som tillhandahaller olika TV-paket mot avgift.

Kom ihag: saljaren ar uppmanad att lamna
over lagenhetsparm, bokningslas till tvatt-
stugan med tva nycklar och tva nycklar till
skapen med motorvarmareuttag i carporten
till Dig. Gor upp med séaljaren hur avgiften for
dessa ska betalas. Se information pa sidan
35.

Pantséttning av bostadsratt.

Den som foérvarvar en bostadsréatt genom koép, har i regel inte pengar till hela kopeskillingen.
Om koparen lanar pengar till den del av priset som képaren inte kan finansiera sjélv, kan bo-
stadsratten fungera som sakerhet for [anet genom att den pantsatts. Pantsattningen sker
genom att koparen/lantagaren skriver pa en panthandling hos banken, som meddelar fore-
ningen att pantsattning skett. Pantséattningen noteras i foreningens lagenhetsférteckning. Om
bostadsratten inte redan ar pantsatt, kan givetvis en bostadsrattshavare aven i 6vrigt lana
pengar med bostadsratten som sékerhet.

Vad som ingar i de avgifter, bl a arsavgift (uttas som manadsavgift) som Du betalar till fore-
ningen regleras av de bestammelser som finns i vara stadgar, se 8 8.

Insats: FOr en nyproducerad bostadsratt tog foreningen ut en insats. Storleken pa insatsen
bestamdes av foreningens forsta styrelse till ett belopp som gjorde att insatserna tillsammans
utgjorde féreningens egna kapital vid finansiering av husen. Insatserna togs ut nér féreningen
upplat bostadsratten for varje lagenhet till den forsta bostadsrattshavaren. Vid dverlatelse
betalas daremot ingen insats.

Upplatelseavgift: Foreningen har dven ratt att ta ut upplatelseavgift. Aven den togs ut till-
sammans med insatsen nar féreningen upplat bostadsratt forsta gangen.

Arsavgift: Foreningen tar aven ut en arsavgift (som ofta felaktigt kallas ”hyra”) och som

ska tacka foreningens drift- och kapitalkostnader. Den bestams av styrelsen enligt férening-
ens behov och fordelas enligt de grunder som finns i stadgarna. Det &r vanligt att insatserna
fungerar som fordelningstal (norm) for hur olika avgifter skall fordelas mellan oss bostadsréatts-
innehavare. Arsavgiften fordelas jamt pa arets manader. Man kan darfor séga att arsavgif-
ten motsvarar den manadshyra en hyresgast betalar till en hyresvard.

Overlatelseavgift: Foreningen far aven enligt vara stadgar ta ut 6verlatelseavgift av sélja-
ren i samband med en dverlatelse av bostadsratten. Avgiften uppgar 2,5 % av basbeloppet.
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Pantsattningsavgift: Slutligen far foreningen enligt stadgarna ta ut pantsattningsavgift som
skall tacka foreningens kostnader i samband med att en pantséttning av bostadsrattslagenhet
meddelas till féreningen. Avgiften uppgatr till 1 % av basbeloppet.

Dina rattigheter som bostadsrattshavare innebar att Du utan tidsbegransning disponerar éver
lagenheten och de gemensamma utrymmena. Detta innebar att Du inte kan bli uppsagd, forut-
satt att Du inte bryter mot Dina forpliktelser.

Du har aven ratt — kanske t o m en skyldighet — att delta i och besluta pa féreningsstamman
samt aven lata Dig valjas till olika fortroendeposter i foreningen. Darutéver har Du bl a &ven
ratt till skadestand om foreningen asidosatter sin reparationsskyldighet eller om det pa annat
satt, genom foreningens vallande, uppstar hinder eller men i nyttjanderatten.

Dina forpliktelser som bostadsrattshavare innebar i huvud-
sak: Du maste betala arsavgiften (manadsvis) pa angivna
forfallodagar. Du maste @ven svara for det inre underhallet
av lagenheten och varda lagenheten. Om inte sarskilda reg-
ler finns i stadgarna svarar Du aven for ledningar i lagenhe-
ten som inte &r att rékna som stamledningar samt for lagen-
hetens golv och vaggar (yt- och tatskikt) och innertak, fon-
ster, dorrar samt koksutrustning. Féreningen svarar for un-
derhall av yttersidor av lagenhetsdorr och fonsterbagar.

Du maste aven iaktta sundhet, ordning och skick. Darvid ansvarar Du aven for bl a att Dina
hushallsmedlemmar, gaster och husdjur uppfyller dessa krav. De ordnings- och trivselforeskrif-
ter som foreningen utfardar maste foljas. Du maste aven lamna tilltrade till Iagenheten nar fo-
reningen ska utfora sddana arbeten som inte aligger Dig som bostadsrattsinnehavare.

Andrahandsupplatelse av hela lagenheten forutsatter styrelsens eller hyresnamndens medgi-
vande. Det ar viktigt att Du uppmarksammar vilka regler som galler vid andrahandsupp-
latelser! Dessa finns beskrivna pa annan plats i denna skrift.

Om Du inte uppfyller Dina forpliktelser kan bostadsratten forverkas. Detta innebéar att Du
kan forlora den och darmed hela eller en del av bostadsrattens varde.

Nagra rad och tips till Dig som blivit ny medlem i Brf Hammarbacken.

Spar energi! Du kan spara energi och darmed halla driftkostnaderna for foreningen (d v s Dig

sjalv) nere och samtidigt fa ett battre inomhusklimat i lagenheten genom att:

* vadra genom snabba korsdrag och inte skdlja disk under rinnande vatten

* inte stalla mobler framfor radiatorerna och inte lata kranar och we-stolar sta och droppa/
rinna utan laga dem! Behover Du da hjalp: kontakta fastighetsskotaren

Hemfdrsakring med speciellt bostadsrattstillagg! Inbrott, brand eller dversvamning kan drab-
ba vem som helst. Du kan bli erséattningsskyldig om t ex Din disk- eller tvattmaskin eller Ditt
akvarium borjar lacka och vattnet skadar lagenheten eller Din grannes egendom. Se darfor till
att Du har en bra hemforséakring med bostadsrattstillagg, som innebar att Din hemférsak-
ring tacker mer an en vanlig hemférsakring.
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Hansyn till Dina grannar!
For att alla som bor i fastigheten ska kunna trivas maste alla ta hansyn till varandra. Du kan
lasa mer om detta i vara ordnings- och trivselregler.

Allmannarad och tips i boendet

Manga olyckor intraffar p.g.a obetanksamhet. Vi méanniskor har en tendens att tédnka "det han-
der inte mig”. Det ar kanske en sund egenskap, men nar det galler att férebygga olycksfall ar
det bra att “tanka efter fore”. | det har kapitlet har vi samlat nagra goda rad om sakerhet. Inte
bara brandsakerhet, utan &ven hur man ska kunna undvika olyckor orsakade av halka, ovar-
sam hantering av kemikalier samt om riskerna for att utsattas for ett brott.

Brandséakerhet.

De flesta manniskor har stor respekt for eld och vet vilka allvarliga konsekvenser en brand kan
fa. Anda intraffar varje ar tusentals brander i Sverige! Personer 6ver 65 ar drabbas oftare av
skador och dodsfall vid brander.

Enligt lagen om skydd mot olyckor &r vi alla ansvariga for var
egen sakerhet, dven i hemmet. Vanliga brandorsaker ar att vi
glémmer stanga av spis eller kaffebryggare. Aven daligt ren-
gjorda koksflaktar, glomda ljus och oaktsamhet vid rékning
bidrar till alltfér manga brander.

| varje lagenhet &r det uppsatt en brandvarnare. Du ansva-
rar sjalv for att den fungerar! Testa darfor dess funktion re-
gelbundet, forslagsvis infor varje 1:a advent. GI6ém inte bort
att slacka levande ljus, inte bara i juletid utan aven vid alla
andra tillfallen! Brandvarnaren dkar Dina chanser att kunna
satta Dig i sakerhet om det skulle bérja brinna. Roken frén en
brand far brandvarnaren att ge en skarp signal sa att Du kan
satta Dig i sékerhet.

Ett tips: Anvand garna varmeljus i kraftiga varmeljusstakar
av glas med tjock botten, men placera dem inte nara en gar-
din eller dylikt! Mysfaktorn blir lika stor som med vanliga ljus,
men risken att det ska uppsta en skada minskar, aven om
Du gldommer att slacka ljusen!

Till varje lagenhet hor aven en brandfilt i storlek 180 x 120
cm. Den ar ett bra hjalpmedel for att ddmpa en brand eller
slacka brand i klader eller kokkérl. Dessutom finns det pa BRANDFILT
varje vaningsplan brandredskap i trapphuset, se skyltning.
Du kan lasa upp skapdorren dar brandredskapen finns med
Din lagenhetsnyckel. En gang om aret servas dessa for att
de ska fungera val.
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Om det borjar brinna blir brandfoérloppet ofta

mycket snabbt. Efter bara nagon minut kan E
branden vara s stor och avge sa mycket giftig
brandrdk att det blir livsfarligt att vara kvar dar.

e
&

y

£

Grundregler vid olycka:

Radda! Varna! Larma! Slack!

* Radda och varna dem som kan befinna sig i fara, utan att Du sjalv tar nagra risker!

*  Larma, om Du inte kan slacka sjalv.

*  FOrsok att slacka — om det &r en mindre brand! Vid mindre brander kan Du med férdel
anvanda brandfilten och/eller brandredskapen i trapphuset for att forsoka slacka sjalv.

Tank alltsa pa att liv alltid maste fa ga fore egendom!

Brinner det i en kastrull ska Du kvava elden med ett grytlock eller med en brandfilt, hall aldrig
vatten pa! Om Du inte kan slacka sjalv: stang dorren till rummet dar det brinner och ring
112!

Ga inte ut i ett rokfyllt trapphus. Rken dodar! Stanna i lagenheten och hall dérrar och fonster
stangda! Din lagenhet ska sta emot brand och rok i 30 till 60 minuter!

Fall- och halkolyckor.

Vem som helst kan falla omkull — nar som helst. Risken att falla ¢kar vid stigande alder. Aven
har maste Du sjélv gora allt Du kan for att minska riskerna, bade utomhus och i bostaden. Om
Du foljer de har raden har Du undanrojt nagra av de vanligaste orsakerna till fallskador.

| Din bostad kan Du, oavsett om Du ar ung eller gammal:

*  Se till att allménbelysningen i Din lagenhet &r bra. Installera garna en nattlampa.

*  Anvand réatt glaségon vid ratt tillfalle! Lasglasdgon forsvarar avstandsbedémningen och
ska darfor inte anvandas nar Du gar omkring i lagenheten.

*  Du kan aven t ex skaffa Dig en barbar telefon eller varfor inte skaffa flera telefoner. Kan
ske en i varje rum? Det ar alltid bra att ha en telefon till hands.

*  Latinte l6sa sladdar ligga pa golvet, utan fast dem vid golvsocklarna.

*  Se till att badrumsgolvet ar halkfritt. Anvand en halkmatta i badkaret eller i duschen. Med
handtag pa vaggen vid badkar/dusch blir det lattare att halla balansen. Se aven till att ha
tval, handduk och schampo inom rackhall!

*  Lagg halkskydd under Dina mattor. Eller ta bort mattorna.

*  Forvara saker som Du anvander ofta sa att Du har dem nara till hands. Om Du anda mas-
te klattra for att hamta nagot, anvand en stabil trappstege med handtag, eller be om hjalp.

*  Ersatt — eller ta bort — trésklar om de utg6r ett hinder for Dig.

*  Anvand halkfria innerskor som sitter stadigt pa foten.

*  Far Du latt yrsel och kanner att Du kan tappa balansen — sitt ner nar Du klar pa Dig, och
ta god tid pa Dig.
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Utomhus kan Du:

*  Anvénda ordentliga skor, garna med halkskydd om det &r halt ute.

*  Anvand i 6vrigt de hjalpmedel som Du behdver, t ex rollator, stavar eller promenadkapp
(utrustad med isbrodd pa vintern). Se aven till att de ar ratt installda!

Foreningen stravar efter att ha en god belysning i narmiljon, t ex utanfér entréer, pa gangvagar
och i carportar. Under vintersasongen forsoker vi aven att halla gang- och lokalvagar ordentligt
plogade och halkfria.

Finns det brister i foreningens satt att skota detta, tveka inte: patala dem for oss sa att
vi kan atgarda dem.

Kemikalier — forgiftningar.

| vara hushall anvander vi ibland vissa hushallskemikalier som —
felaktigt anvanda — kan innebéra risk for forgiftningsskador i hem-
met. Sarskilt farliga ar fratande kemikalier som ammoniak, propp-
|6sare, avkalkningsmedel, ugnsrengdringsmedel och aven vissa
maskindiskmedel. Folj alltid foreskrifterna pa forpackningarna
och forvara alltid kemikalierna i sina originalforpackningar!

Om Du missténker att Du eller nagon i Din narhet blivit forgiftad
ring 112, Giftinformationscentralen, som ger Dig rad!

Barn ar sarskilt utsatta for risker med kemikalier! Darfor bor
Du vara extra forsiktig om det finns barn i Din bostad.

Nagra tips pa hur Du kan dka Din trygghet.

Allmant:

Manga kanner oro och angslan infor risken att rdka ut for ndgon typ av brott! | Din narmaste
krets, Din familj och i det hus dar Du bor, kan Du 6ka Din trygghet i Ditt boende. De flesta la-
genhetsinbrott ar tillfallighetsbrott och sker pa dagtid. Ett bra skydd far Du genom samverkan
med Dina grannar. Se 6ver Dina lasanordningar och anvand bra I&s, mark alla Dina varde-
saker och se dessutom till sa att Du kan forvara dem tryggt. Notera ocksa Dina vardesaker i
en inventarieforteckning!

Se ocksa till sa att entrédorren till Ditt hus alltid gar i 1&s under icke dagtid. Anmal omgéende
till fastighetsskotaren om entré- eller carportbelysning, l&s eller dorrstangare inte fungerar som
de ska! Var vaksam! Kontakta polis/vaktbolag om Du ser nagot som verkar "mystiskt”!

Samarbeta gdrna med Dina grannar!

Hjalp varandra! Om Du skall resa bort och har en granne som Du ar val fortrogen med, kan Du
be denne att hjalpa Dig med att se till sa att Din bostad ser bebodd ut. Om Du inte anvander
Din egen bil, fraga om Du far std pa grannens P-plats i carporten mot att han/ hon far anvanda
Din. Pa sidan 55 finns en ”Kom-ihag-lista” som Du kan fylla i och ge till Din granne.
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Lasanordningar, stoldskyddsmarkning:

Forsvara for obehoriga att ta sig in genom att satta in godkanda
stoldskyddsprodukter (dorrlas, fonsterlas etc.) samt se till att
Dina vardesaker och sadant Du &r extra radd om ar markta med
ingravering av Ditt personnummer.

Satt garna upp en skylt pa utsidan av lagenhetsdorren som visar
att Du stoldskyddsmarkt Dina vardeféremal!

Bor Du i markplan kan det vara bra att satta in spanjolettlasning
med lasbart séakerhetsvred eller utanpaliggande terrassdoérrlas
pa Din altandorr och 1as eller skruvoglor med hanglas klass 1 pa
Dina fonster, framfor allt i den undanskymda delen av Din
lagenhet.

Du kan aven satta upp rorelsevakt for ytterbelysning pa Din
uteplats. Se bara till sa att den inte stér Dina grannar.

Inventarieforteckning! Fotografera/videofilma!
En noggrant ford inventarieforteckning ar en vardefull handling som kan underlatta fér Dig, om
Du skulle drabbas av inbrott.

Det ar aven bra att fotografera inventarier mm i Ditt hem, inte minst vid ev. kommande kontak-
ter med Ditt forsékringsbolag i handelse av skada. Inventarieforteckning och fotografer/video-
filmer forvarar Du bast i sékerhetsskap eller i bankfack.

Trygg forvaring:

Forvara Dina mest vardefulla saker i ett godkant sakerhetsskap eller i ett bankfack! Om Du
funderar pd att investera i ett eget sakerhetsskap, bor det tdla brand under 60 minuter och
aven kunna sattas fast med invandiga bultar i betongvagg

Glom da inte att dar (eller i bankfack) forvara sadana handlingar som ar sarskilt vardefulla for
Dig, t ex Dina originalbetyg fran skola och arbete, olika bevishandlingar, testamenten, gavo-
brev, fotografier och/eller fotoalbum etc.

Bilden &r taget en fin hdstdag 2013 och
visar fran vanster évre avfallshuset,
Ovre tvattstugan, Ekebyvagen 14 samt
till héger del av Ekebyvagen 20.




Vara gemensamma utrymmen.

Till varje lagenhet finns det ett vindsforrad. Raddningstjansten kraver — bl a pa grund av en
okad brandbelastning — att vi inte far férvara gods i de allmanna utrymmena utanfér vart eget
vindsforrad.

Har Du cykel och vill férvara den i vara cykelrum, ska den markas med Ditt namn och Ditt
lagenhetsnummer (se vita skylten pa utsidan av Din lagenhetsdorr).

Din biluppstallningsplats i carporten ar utrustad med motorvarmaruttag. Dar far Du inte for-
vara nagot gods alls, utéver bilen eller Mc:n och en takbox, om den &r sékert upphéangd ovan-
for Din egen bil. Har Du behov av ytterligare P-plats, t ex for en andrabil eller en mindre slap-
vagn, satt upp en lapp i porten for att f4 reda pa om det finns ndgon annan boende i Ditt hus
som kan tanka sig att lana eller hyra ut sin carportplats. Om sa kan ske, ar det helt och hallet
en 6verenskommelse mellan Dig och den andra medlemmen.

Inom omradet finns det ocksa, som inledingsvis namnts, ett antal besoksparkeringsplatser
markta med P Bestkare, Brf Hammarbacken. Dessa ar sa klart endast avsedda for just
bestokande. Dar &r det bara tillatet att parkera under hogst ett dygn (24 timmar). Overtradel-
ser kan komma att beivras.

Tvattstugor.

Tvéttstugorna inom Brf Hammarbacken ser-
var fyra hus var. Den 6vre, belagen mellan
Ekebyvagen 16 och 20, nyttjas av boende i
48 lagenheter, den nedre, belagen vid Ekeby-
vagen 34, anvands av 40 bostadsrattshavare.
Maskinerna i tvattstugorna ar i de flesta

fall utbytta under aren 2005 - 2013.

Tidsbokningen ar uppdelad i en gul och Entrén till den nedre tvattstugan.

en [JE! sida. Fargen pa Ditt bokningslas

avgor till vilken sida Du hor. Du maste anvanda det egna numrerade bokningslaset, som &r
det enda giltiga sattet att boka tvattid med! Din "tidsbokningsnyckel” ska Du ha fatt av den
tidigare bostadsrattshavaren. Saknar Du sadan kan Du bestélla nytt 1as av styrelsen mot av-
gift.

| varje tvattstuga finns fyra mindre tvattmaskiner, tva tumlare, tva torkskap och tva manglar,
jamt fordelade pa gul och EE sida. Dar finns aven maskiner som &r gemensamma och som
inte kan bokas i forvag, en grovtvattmaskin och en till den hérande torktumlare.

Saval nyttjanderegler som skotselinformation for maskiner och torkskap finns uppsatta i
tvattstugorna. Férutom ovanstaende géller att bokning av tvattid pa motsatt sida (farg) inte
far goras. Om Du inte pabérjat Din tvattning inom 30 minuter efter bokad tids bérjan, ar bok-
ningen forverkad och en annan medlem far da anvanda tvéattstugan.
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Efter tvattning ska alltid filter i torktumlare och torkskap rengoras och i 6vrigt ska tvatt-
stugan stadas till det skick som Du sjalv 6nskar finna den.

Upptacker Du att nagon tvattutrustning ar trasig, ska Du omgaende anmala detta till fastighets-
skotaren och meddela vad som inte fungerar. Ange den felkod som syns i displayen. Telefon-
nummer finns anslaget i trapphusen. Satt sedan en lapp med texten ”felanmald + datum” pa
den trasiga maskinen, sa att ingen annan rakar ut for samma problem.

Gemensamhetsplats.
Gemensamhetsplatsen ("lekplatsen”) mellan
Ekebyvagen 24 och 34 disponerar vi gemen-
samt med de boende i hyreshusen. Dar finns
aven bord med sittplatser. Lekplatsen &r na-
turligtvis i forsta hand avsedd for vara barn.
Darfor ska inte husdjur vistas eller fororena
dar. Hall lekplatsen ren och fin!

Gemensamhetslokal och 6vernattningsrum.
| souterrangplanet pa hus E, Ekebyvagen 24,
finns féreningens moteslokal. Alla medlemmar
far hyra denna som "festlokal”. Dar finns bord
och stolar for c:a 40 personer, ett valutrustat
pentry for ytterligare 10 personer med spis med
tva plattor, dock ingen ugn, men val kylskap,
mikrovagsugn, kaffebryggare och diskmaskin.
Dar finns aven glas, porslin och bestick for c:a
30 personer samt aven andra hushallsartiklar
(kastruller, stekpanna, &ggkoppar, upplagg-
ningsfat, skalar mm).

Med hansyn till de omkringboende far dessa
lokaler endast anvandas mellan kl 07.00 —
23.00.

Dar finns &ven ett 6vernattningsrum med
fyra séngplatser, tacken och kuddar samt ett
bord med fyra stolar, garderob, hatthylla och
klockradio.

| souterrangplanet till hus L, Ekebvagen 36,

finns bl a ett snickarrum med tva hyvelbankar

snickeriarbeten och dylikt dar. Du maste i sa fall ha med Dig egna verktyg. Naturligtvis stadar
Du upp efter Dig! Gemensamhetslokal och évernattningsrum kan hyras tillsammans eller var
for sig. Ar Du intresserad, kontakta ansvarig styrelsemedlem. Namn, telefonnummer, e-post-
adress finner Du pa foreningens anslagstavla i entréplanen i varje hus, pa var hemsida och
pa dorren till gemensamhetslokalen.



OBSERVERA!

Det ar Du som medlem som ansvarar for eventuella skador pa gemensamhetslokalerna
och dess utrustning. Du som vill anvanda dvernattningsrummet maste anvanda eget
sanglinne! Saval alla gemensamhetslokaler som styrelserum, ska vara rokfria och aven
hallas fria fran palsbarande husdjur!

Sedan lokal bokats genom lokalvéarden ska hyra betalas i férskott med inbetalningskort eller
via natet till plusgirokonto 121000-4. Oavsett hur Du betalar, maste Du alltid ange: ref. nr
4406 sedan ett mellanslag och darefter siffrorna 3213, lagenhetsnummer, Ditt namn och
hyresbeloppet! Mot uppvisande av betalningshandling lamnar lokalvarden ut nycklar. Ring
lokalvarden nagra dagar fore och avtala tid fér detta.

@ PlusGirot ___INBETALNING/GIRERING A Kod 1
Fakturanr/Referensnr Till PlusGirokonto
Hyra gemensamhetslokal/évernattningsrum. 121000-4
S) Ovriga meddelanden (texta gérna) Betalningsmottagare (endast namn, texta géarna)
' Period 201.... ...... et s Brf Hammarbacken
% Avséandare (namn och postadress, texta garna)
' Ref nr: 4406 3213 ......... (lagenhetsnummer).
= Mot uppvisande av betalningshandling lam-
3  nar lokalvéard ut nycklar 201..../ .... kl 18.00.

Svenska kronor ore

Fran PlusGiro/personkonto (vid girering)

21.01 (mar 05) 4

20!
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| och med hyresinbetalningen forbinder sig medlem att svara for ev. tilkommande kostnader,
t ex om stadning inte utforts pa ett tillfredstallande satt. | sddant fall kommer Brf Hammarback-
en att debitera Dig for sddan stadning med i nulaget (hosten 2013) 350 kr jamte den avgift
som ISS tar ut for att fora pa beloppet pa Din "hyresavi”, med f n 160 kr, alltsa totalt 510 kr.

Grusplan med boule-banor.

Vid infarten till vart omrade finns en grusplan
dar barigheten ar begransad till 3,5 ton. Den
har felaktigt anvants som uppstallningsplats
for bade skrotbilar och husvagnar tillhérande
de boende i hyreshusen samt som upplags-
plats vid byggnadsentreprenader. Tyngre for-
don pa grusplanen pressade ut massorna mot
diket langs Ekebyvagen, som da forhindrade
avrinning av ytvatten.
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For att fa bukt med detta otillborligt nyttjande och hindra ytterligare férsamring av vattenavrin-
ningen, har foéreningen dels férhindrat infart for bilar och andra storre fordon, dels iordningstallt
tva boulebanor som vi medlemmar far anvanda. Vid lamplig vaderlek kan Du aven nyttja grus-
planen till utomhuslekar. Sjalvfallet kan Du &ven spela andra utomhusspel dar, t ex boccia,
krocket, ringkastning eller annat. Den som vill kan aven ta med sig en engangsgrill och ha ett
mindre utomhusparty dar. Naturligtvis samlar Du sjalv ihop allt skrap som Du da producerar
och lagger det i avfallskarlen.

Men observera att grusplanen inte ar avsedd att fungera som fotbollsplan eftersom det
inte finns nagot staket som avskiljare mot Ekebyvagen. Omedelbart norr om "Vardbo”, finns
det en stor grasyta dar man kan spela fotboll. Darutover finns en fotbollsplan med malburar
pa "sportfaltet”, som ar belaget dster om vart omrade, mellan Vallmovagen och de fyra punkt-
husen med hyresratter. Dit ar det c:a 350 - 400 meter, réknat fran gemensamhetsplatsen.

Skotsel av vara gemensamma omraden.

Inom Brf Hammarbacken har vi gemensamma
staddagar bade var och host. Det ar angelaget
att alla hjalps at att halla ner vara underhalls-
kostnader. Da &r det bra om ocksa alla hjalper
till vid dessa tillfallen. De flesta kan sékerligen
bidra med nagot, om inte med ett "grovarbete”
sa i vart fall med att t ex grilla korv, skara upp
bréd eller plocka fram och ta bort papperstall-
rikar eller annat. Du kan da aven passa pa

att bekanta Dig med Dina grannar!

Att halla foreningens omraden rena och snyg-
ga ar vart gemensamma ansvar och genom
att delta i dessa aktiviteter efter egen formaga,
bidrar Du till forbattrad trivsel for oss alla.

Du far garna pynta Din entré med blommor i blomlador och amplar. Radgor garna forst med
Dina grannar, for att undvika "dubbelinkép”. Varje hus far en "trivselpeng” for detta &ndamal.
For narvarande ar den faststalld till 750 kr per ar.

Ronnbéar

Blasippor




Avfallshantering.

Brf Hammarbacken ska vara en trivsam bostadsrattsforening, bade for oss som bor har och for
de som besotker oss. Darfor maste vi alla bidra till att vi far en ren och fin yttre miljo. Du far inte
forvara avfallspasar och dylikt pa Din balkong eller uteplats, darfor att sadant drar till sig faglar,
rattor, sorkar mm. Lagger vi manken till kan vi ocksa sjalva spara en hel del pengar, eftersom
vart avfall faktiskt kan bli en resurs som kan tas tillvara och atervinnas!

Vi ska darfor kallsortera vart avfall och skilja pa hushallsavfall, el-avfall, grovavfall, returpap-
per, glas-, metall-, pappers- och plastférpackningar. Darutdver finns s.k. skrymmande avfall
och farligt avfall, se avsnittet Avfall till atervinnings- eller miljostation nedan.

Som hushallsavfall betraktas avfall som van-
ligtvis uppstar i koket t ex matrester och kaffefil-
ter, men aven snus, cigarettfimpar och kuvert
raknas dit. Hit hor aven visst sadant avfall som
kommer fran badrummet, t ex sanitetsvaror,
bomullstussar, 6rontops och vatservetter samt
aven enstaka bocker. Forpacka Ditt hushallsav-
fall val.

Returpapper - Hushallssopor - Elavfall - Grovsopor

OBS! Vallentuna kommun kartlagger inne- Tomningsintervaller:

o . . Returpapper: 2 - 3 ganger per manad
vanarnas intresse av att ansluta sig till se- Hushallssopor: 1 g&ng per vecka
separat insamling av matavfall. Detta kan Elavfall: 1 gang per méanad

komma att ske fr o m 2014-06-01.

Stall aldrig avfall utanfor avfallskarlen! Vi maste bli battre pa att halla rent och snyggt
aven i och omkring vara avfallsrum!

Vad som ska betraktas som el-avfall ar latt att forsta. Det ar t ex TV-apparater, diskmaskiner,
vitvaror, spisar, element, dammsugare, strykjarn, datorer, brandvarnare, lampor, hartorkar och
andra liknande apparater samt smaelektronik. Batterier (dock inte bil- och Mc-batterier) far Du
lamna i darfor avsedd behallare. Aven for glédlampor och lysror finns det speciella behallare.
El-avfall lAamnas i det nedre avfallshuset.

Grovavfall far av arbetsmiljoskal inte langre samlas i vara tidigare stora containers, da dessa
manuellt skulle skjutas ut och in i vara avfallshus for tomning. Darfér har containrarna i grovav-
fallsrummen bytts ut mot 4 st mindre s.k. "rullkarl” med c:a 1 m® rymd, vilket innebér att endast
sadant grovavfall som ryms i rullkarlen far kastas dit. Med de nya grovavfallskarlen blir det
annu mer viktigt att komprimera allt grovavfall sa mycket som majligt. Inte heller &r det tilla-
tet att lagga grovavfall i svarta plastsackar, eftersom personalen vid omhandertagandet av sa-
dant grovavfall pa atervinningsstation, maste kallsortera det i brannbart och obrannbart/
blandat grovavfall.

Exempel pa brannbart grovavfall &r t ex mindre tra- och plastmaobler, plast, gummi (inte bil-

dack), frigolit, pulkor och skidor. Obrannbart blandat grovavfall ar t ex kastruller, foremal av
glas, porslin, keramik och gips samt termosar och spegelglas.
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ar det galler skrymmande grovavfall maste Du som bostadsratthavare sjalv lamna detta till
nagon atervinningsstation. | vart fall & Hagbytippen i Taby den narmaste.

Returpapper och trycksaker.

Tidningar, kataloger, reklamblad, broschyrer och liknande ska Du lamna i containern for tid-
ningar. Men inte kuvert, plastpasar och paklistrade reklamlappar, dessa tar Du bort och lagger
i hushallsavfallet. Den finns vid den nedre avfallsbyggnaden.

Avfall till atervinnings- eller miljostation.

Det finns som Du ser nedan en hel del ytterligare avfall som Du sjéalv maste lamna pa en ater-
vinningsstation eller till en miljostation. Den narmaste finns pa Ekebyvagen mitt emot Vaster-
garden. Dessa ar:

Glasférpackningar:

flaskor och burkar av fargat och oférgat glas
lamnas i glasinsamlingen. Sortera bort kapsy-
ler och korkar.

Plastforpackningar:

flaskor, burkar, dunkar, hinkar, kassar, paket
och annat av plast lagger Du losa i behalla-
ren for plast. Du ska forst sortera bort korkar
och lock av annat materialslag.

Metallforpackningar:
konservburkar, tuber av metall, kapsyler, engangsgrillar, folieformar, varmeljus och likande
lamnar Du i behallaren for metal

Pappersforpackningar: presentpapper, mjolkpaket, skokartonger, toarullar och annat pap-
persmaterial plattar Du till och viker ihop. Lagg ocksa sma forpackningar i storre och férsok
komprimera Ditt avfall s& mycket Du kan.

Skrymmande avfall maste Du sjalv transportera bort till en atervinningscentral, t ex Hagbyan-
laggningen eller annan liknande anlaggning. Exempel pa skrymmande avfall ar storre forpack-
ningar, sangar, bokhyllor, garderober, stolar mm.

Farligt avfall ska Du sjalv lamna in p& en miljostation. Den narmaste finns vid Statoils bensin-
station vid Vallentuna Motor. Dar lamnar Du aven in burkar med farg-, lack- och limrester,
sprayburkar, forpackningar med losnings-, rengdrings- och bekampningsmedel och fratande
amnen samt bil och Mc-batterier och allt avfall som innehaller kvicksilver.

Observera! D& soprummet vid infarten stundtals har anvants av andra &n boende i Brf Ham-
marbacken ar det numera last. Du som bor i pa Ekebyvagen 12, 22, 34 och 38 maste darfor

ha Din lagenhetsnyckel med Dig. Se till sa att dorren gar i |1as efter Dig!

Ovrigt avfall som inte namnts ovan, ska Du sjalv lamna till en &tervinningscentral som tar
emot sadant avfall, t ex Hagbyanlaggningen.

23



Forsakringsarenden.

| goda hander, om det hander!

Ansvarsfordelningen mellan forening och medlem.

Vem som ansvarar for vad i en bostadsrattsforening framgar dels av vara stadgar, 28 §, dels i
7 kapitlet, 12 8§ Bostadsrattslagen. Generellt kan sagas att bostadsrattshavaren ansvarar for
det inre underhallet och foreningen for fastighetens évriga delar. Ansvarsfordelningen av
underhallsansvaret innebar i princip att en bostadsrattsvare har lika ansvar som det som f6ljer
med aganderétt till fast egendom, vilket innebar att bostadsrattshavaren ocksa ar skyldig att
utan drojsmal reparera och bekosta sddana skador som uppkommer i lagenheten. Se dven
vad som s&gs i avsnittet om vattenskada.

Med yttre underhall avses, foérutom sjalva underhallet, &ven reparation p.g.a. sadana skador

som uppkommer pa vara byggnader i t ex trappuppgangar, vindar, cykelrum, tvattstugor samt

pa den mark som tillnér féreningen, lokalvagar, gronytor, gemensamhetsplats (lekplats). Dare-
mot inte markomradet dar uteplatserna ligger, da dessa tillhor lagenheterna i entréplanen och

darfér &r medlemmens ansvar.

Inre underhall &r bl.a. underhall av den egna lagenhetens och yt- och tatskikt, dess inredning
och utrustning mm. For detta svarar bostadsrattshavaren saledes helt och hallet, liksom for
skador som uppkommit pa lagenhetens rum, kék, badrum och 6vriga utrymmen med tillhéran-
de ledningar och Ovriga installationer for vatten, avlopp, varme, ventilation, el inklusive propp-
skap till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r en ledning som tjanar fler an
en lagenhet. Den del av en avloppsledning som vid nybyggnationen ar ingjuten i betong ska
dock i normalfallet anses vara féreningens angelédgenhet. Bostadsrattshavaren ansvarar aven
for glas och bagar i lagenhetens fonster samt for lagenhetens ytter- och innerdorrar och svag-
stromsanlaggningar samt for malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar.



Det finns, som inledningsvis sagts, emellertid
undantag till ovanstaende ansvarsfordelning-
en mellan férening och medlem: bostadsréatts-
havare svarar inte for skador pa stamledning
och vattenledningsskada. Mer detaljerat fram-
gar detta av stadgarnas 28 §, tredje stycket.

Vid denna typ av vattenskada ar féreningen i
egenskap av fastighetsagare skyldig att agera
och féreningen maste aven forsakra sig om att
skadan inte drabbat delar som foreningen an-
svarar for.

Brf Hammarbacken ska alltid uppratta ett skriftligt avtal innan foreningen satter igang ett arbe-
te inom bostadsrattshavarens ansvarsomrade.

Bostadsrattshavaren ar inte heller ansvarig for féljdskador i andra lagenheter eller i fastighe-
tens Ovriga utrymmen, savida denne inte ar vallande till skadorna.

Vattenskada i badrum.

Ett vanligt fel i ett vatrum (badrum) &r att det uppkommer lackage i tatskiktet. Ofta blir da tre
parter inblandade. Forst och framst bostadsrattshavaren till den lagenhet dar skadan skett.
Har vattnet trangt ner under tatskiktet och ner i byggnaden &r det till denna del féreningens
ansvar. Om det sedan droppar fran taket i lagenheten under, sa ar det denna medlem som
ska ta Over den delen av skadan.

Detta galler dock inte om det gar att bevisa att det & medlemmen i lagenheten ovanfor som
varit vallande till skadan.

Intraffar en saddan skada synes det under de senaste aren ha blivit praxis att lata foreningens
fastighetsforsakring tas i ansprak for att reparera skadan, eftersom fastigheten inklusive alla
lagenheter tillhor foreningen.

Bostadsrattshavaren ska
emellertid bara sitt ansvar
fullt ut!

Detta galler oavsett hur for-
sékringsbolagen agerar.

Varje part ska
ta sina egha
kostnader.

25



Observera!
Vid en vattenskada galler det som pa man pa forsakringssprak ibland kallar for de ”tre U-na”.

Med det menas att foreningen ska:
Utreda skadeorsak och svara for

Utrivning av skadat gods samt ,,tre U - n a .

gpptorkning av fukt i byggnaden.

Vilket forsakringsbolag som skadan ska anmalas till beror helt och hallet pa skadeorsaken.
Ar det t ex ett bristande tatskikt ska bostadsrattshavaren svara for att skadan repareras. Ar
det daremot en ledning som féreningen ansvarar fér som sprungit lack, ska skadan anmalas
till foreningens forsakringsbolag.

Om skadan beror pa styrkt vardsloshet galler enligt allman skaderéatt att den som orsakat
skadan aven ar skadestandsskyldig for skadan. Detta galler om t ex bostadsrattshavarens
bristande underhall av tatskikt har lett till en skada pa byggnaden (t ex avskiljningen golv/tak
av betong) och sedan i underliggande grannes lagenhet. Foreligger ingen vardsloshet far var
och en av de skadedrabbade atgarda sin skada enligt ansvarsfordelningen for inre och yttre
underhall. | 6vrigt ska bostadsrattshavarens forsakring trada in och ta alla skador pa
bade yt- och tatskikt. Darfor ar det mycket viktigt att alla bostadsrattshavare tecknar en
tillaggsforsakring till sin hemférsakring som kallas bostadsrattstillaggsforsakring!

Om man inte agerar p& ovan beskrivet satt, kan en bostadsrattshavare som misskoter sitt un-
derhall fa t ex sitt badrum renoverat pa féreningens (d v s 6vriga bostadsrattshavares) bekost-
nad och det kan knappast anses rimligt.

Da det handlar om en s.k. vattenledningsskada, dar féreningen bar hela underhallsansvaret
for att reparera foljdskador bade i lagenhet och i fastighet, ska féreningen aven — i de fall da
skadat gods aterstalls till det skick det hade i den ekonomiska planen (vilket i korthet innebar
ett aterstallande till det skick lagenheten hade nar den var ny) — bekosta det s.k. aldersavdra-
get. Daremot ska bostadsrattshavaren bekosta alla eventuella forbattringsatgarder, om
renoveringen medfor att det nya tat- och ytskiktet innebar en standardférbattring.

Bostadsrattsinnehavaren har ratt att kréava att foreningen avhjélper fel i stommen som kan pa-
verka fastighetens funktion, exempelvis felaktigheter i avlopp som orsakar lukt och stopp.

Fettproppar i avloppsroren, ett vaxande problem.

Med snalspolande toaletter och miljovanligare disk- och tvattmedel okar risken for att aviopps-
ledningarna satts igen av fettproppar. Vi kan latt rada bot pa problemet med fettproppar i av-
loppsroren genom att sjalva ta upp stekflottet med ett hushallspapper och lagga det i hushalls-
avfallet, innan vi skoljer karlen rena med varmvatten. Hall aldrig matfett direkt i vasken, utan ta
hand om det pa motsvarande satt. For att forhindra att fettklumpar orsakar framtida vattenska-
dor, kommer féreningen dessutom att spola samtliga avloppsstammar med hetvatten un-
der hogt tryck vart femte ar.
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Sa forhindrar vi vattenskador!

i vill med detta informations-

‘ / blad undanréja riskerna for att

vattenskador och personskador
uppstir bl.a. pi grund av att diskmaskiner,
tvittmaskiner, torkskip och torktumlare
installerats pa ett felaktigt sitt.

Vanligtvis dr det du som medlem eller
hyresgist som forst uppticker att tapp-
vatteninstallationer licker och titskikt
ir otita. Lickagen visar sig ofta som
fuktflickar i tak.

Om du misstinker att det licker vat-
ten frin din eller grannens ligenhet
— ta genast kontakt med styrelsen eller
forvaltaren.

Ar lackaget av akut karaktar
- LARMA!

En mingd fukt- och vattenskador orsakas
dock av att diskmaskiner, tvittmaskiner,
torkskip och torktumlare har installerats
pa ett felaktigt sitt.

Foljderna av sidana fukt- och vat-
tenskador blir ofta mycket kostsamma
— for féreningen men ocksd direkt for
de inblandade medlemmarna. Med
ansvaret for det inre underhillet och
foreningsbolagens avskrivningsregler
gir ingen fri.

En felaktig elinstallation kan ocksa
orsaka allvarliga personskador.

Innan du installerar...
Det ir ett krav att du tar kontakt med
styrelsen/forvaltaren for ett skriftligt
godkinnande innan du installerar din
utrustning.
Viirt rad ir att du tar kontakt med en

kunnig person redan innan du képer din
utrustning for att fi rad om hur instal-
lationen ska utféras.

Med kunniga rad i ryggen minskar
kostnaden for installationen genom att
den blir ritt frin borjan.

Folj instruktionerna!
Nya diskmaskiner, tvittmaskiner, tork-
skip och torktumlare levereras alltid med
instruktioner om hur man ska anvinda
utrustningen.

Dessutom finns det alltid anvisningar
for hur man ska ansluta utrustningen
till elsystemet, avloppssystemet och
tappvattenledningarna.

Folj alltid dessa anvisningar! Se ocksi
till att den hantverkare du anlitar fir ta
del av anvisningarna.

Fackmannamassigt utforande!
For att diskmaskin, tvittmaskin, torkskap
och torktumlare ska kunna installeras
krivs alltid ingrepp i tappvatten- och
elinstallationerna.

Det ar ett absolut krav fran foren-
ingen att sadana ingrepp gors pa ett
fackmannamassigt satt!

Elinstallationen ska dessutom alltid
utforas av behorig installator!

Diskmaskiner
Diskmaskiner ska alltid ha en fast an-
slutning till kallvattenledningen.

* Binkdiskmaskiner ska vara placerade
pé diskbinken och anslutas till en blan-

dare med avstingningsbar avsittning for
diskmaskin. For att undvika 6versvimning
ska avloppet frin binkdiskmaskiner ledas
till vasken och inte till diskhon.

* Golvdiskmaskiner ska ha fast av-
loppsanslutning till vattenliset under
diskbidnken.

Kallvattenanslutningen ska vara av-
stingningsbar med en ventil placerad
pa diskbink eller i blandaren.

Golvdiskmaskiner ska placeras pa en
sk skvallerplit som leder fram vatten s
att lickage blir synliga.

Elanslutning av sivil binkmaskiner
som golvmaskiner far ske med stickpropp
till jordat vigguttag.

Tvattmaskiner
Tvittmaskin far endast placeras i utrym-
men med golvbrunn.

Maskinen ska ha fast, avstingningsbar,
anslutning till kallvattenledning.

Maskinens avloppsslang ska ha fast
avledning till golvbrunn.

Maskinen ska ha fast elanslutning med
sikerhetsbrytare.

For att, vid centrifugering, skydda
golv med plastmatta ska tvittmaskinen
placeras pi en sk skvallerplit.

Torkskap
Endast sk kondenstorkskép fir instal-
leras. Skapen ska ha fast elanslutning
med sikerhetsbrytare.

Torktumlare
Endast sk kondenstorktumlare fir instal-
leras. Tumlaren ska ha fast elanslutning
med sikerhetsbrytare.
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Regler for renoveringar, om- och tillbyggnationer mm.

Allmant.

Vid kop av en bostadsratt tanker en bostadsrattshavare ofta att denne kan vidta sadana for-
andringar i lagenheten som passar det egna behovet. Men det som en bostadsrattshavare
koper ar dock bara en nyttjanderatt till Iagenheten. Vid kopet tar bostadsrattshavaren pa sig
bade rattigheter och skyldigheter mot féreningen, som &ar den juridiske agaren av lagenheten.

Rattigheterna innebar bl a att bostadsrattshavaren kan gora vissa forandringar inne i lagen-
heten och i vissa fall upplata den tillfalligt (andrahandsupplatelse). Bland skyldigheterna
gentemot Brf Hammarbacken ar ansvaret for det inre underhallet en viktig del. Bostadsratts-
havaren ska &aven svara for alla skador som uppkommer inne i lAgenheten, oavsett hur skada
har uppkommit. Aven om det uppkommit skador bakom kaklet, i vaggen eller under parketten
in till sjalva byggnaden. Sedvanlig malning, tapetsering och darmed jamforlig atgard i lagen-
heten far Du naturligtvis gora utan styrelsens tillstdnd. Tank dock pa att udda monster och
farger pa lagenhetens vaggar, kan paverka ett kommande andrahandsvéarde (d v s priset,

om Du senare ska sélja bostadsratten).

Renovering och ombyggnad i och vid lagenhet.

Om Du har for avsikt att gora forandringar i Din lagenhet som paverkar byggnaden eller dess
VA- eller ventilationssystem, maste Du lamna in en skriftlig ansokan till styrelsen. Av anso-
kan ska framga vilka forandringar Du onskar gora. Till ans6kan skall bifogas detaljerade rit-
ningar samt en ingaende beskrivning av hur arbetet ska utféras. Du far inte paborja en reno-
vering eller ett forandringsarbete innan Du erhallit styrelsen skriftliga medgivande. Om Du
anda gor detta, utan styrelsens tillstdnd, kan styrelsen krava att Du pa egen bekostnad ater-
staller de atgarder som Du vidtagit.

Vid bade om- och tillbyggnationer samt vid renoveringar ska gallande lag, myndighets och
branschnormer och rad féljas. Vid alla typer av ombyggnationer/renoveringar av vatrum
skall kvalitetsdokument inlamnas till styrelsen nar arbetet ar klart.

OBS! Bostadsrattsféreningen forbehaller sig ratten att pa bostadsrattshavaren bekostnad
vidta besiktning saval fore, under som efter ombyggnation/renovering, om styrelsen finner det

pakallat!
Kva\'\tets'
dokument
\

Regler och standardisering for altanbyggnation, uteplatser-
nas utformning och skoétsel samt montering av parabolanten-
ner.

Allmant. For att ge vart omrade ett enhetligt standardiserat utse-
ende har styrelsen faststallt féljande normer vid byggande av alta-
ner, utformning och skoétsel av uteplatser samt for montering av
parabolantenner. Planerar Du att géra nagon av dessa atgarder
maste Du forst inhamta styrelsens skriftliga tillstand samt darut-
Over aven iaktta de regler och anvisningar som styrelsen utfardat
och som finns nedtecknade pa féljande sidor.
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Altanbyggnation.

Vid byggnation av altaner/uteplatser géaller fol-
jande:

*

Befintliga betongplattor belagna pa uteplats
far inte avlagsnas.

Underlaget far inte andras pa sadant satt att
normal vattenavrinning fran husvagg hindras.
Byggnation ska utféras fackmannamassigt
och ska tillverkas av impregnerat travirke in
kopt pa fackhandel. Beslag och skruv skall
vara av rostfritt eller galvaniserat stal.
Byggnationen far inte byggas langre an max
6 meter parallellt Iangs husvagg, réknat fran

skiljevagg mellan lagenheterna, och inte "Typréacket” ovan finns att beskada pa Eke-
langre ut fran husvagg &an 3 (tre) meter och byvagen 14

skall i linje folja byggnation hos narmaste

granne.

Byggnationen far inte fastas i huskropp eller véagg, inte heller gjutas eller pa annat satt fas-
tas i mark som hindrar borttagande eller gor averkan pa foéreningens mark.

Golvreglar for altangolv skall [6pa i 90 grader fran husvagg och far inte déverstiga 75 mm i
hojd, golvreglar skall monteras med av fackhandeln rekommenderat avstand for vald tjock-
lek av golvplank.

All golvplank skall skruvas med ett mellanrum om minimum 5 mm.

Altanracke far vara hogst 800 mm hogt inklusive dverliggare som skall skruvas pa plats.
Likasa ska altanracket skruvas samman och fastas i altangolv pa ett sddant satt att ingen
fara for skada kan foreligga om en normalt vuxen person lutar sig mot eller sitter pa racket.
Stolpar for altanracke skall ha ett cc-avstand om 1 200 mm eller narmast detta matt om
altanens totala langd understiger 6 meter.

Utseendet pa racket skall utforas med kryss-stag (se altaner byggda pa hus 14 & 16).

All byggnation ska utforas under dagtid. Visa stor respekt for andra boende i foreningen sa
att stérningar minimeras. Anvand Ditt sunda fornuft!

Om vytterligare fortydliganden behovs, kontakta styrelsen for rddgivning.

Observera! Altaner/uteplatser byggda fore ar 2004, utformade efter da gallande regelverk
och som tidigare godkants av davarande styrelser, berors inte av ovanstaende regler.

Uteplatsernas utformning och skotsel.

Nar det galler uteplatsens utformning och skotsel galler i tillampliga delar det som ovan sagts
om altanbyggnation. Aven har galler det att uppnd ett enhetligt utseende, varfor all byggnation
och utsmyckning pa uteplats ska anpassas till nyssnamnda regelverk. Detta innebér bl a:

*

att ianspraktaget utrymme inte far éverstiga ett omrade om 6 meter langs husvagg raknat
fran skiljevagg, samt hogst tre meter ut fran husvagg,

att saval byggnation som utsmyckning maste anpassas till omgivande miljé och gallande
regelverk,

att ingen utsmyckning utanfor ovan namnda omrade far ske samt

att det aligger varje berord bostadsrattshavare att sjalv skéta om sin uteplats och dess
utsmyckning.
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| visst sarskilt fall kan styrelsen efter skriftlig motiverad ansdkan, och om godtagbara skal
finns, efter prévning bevilja avsteg fran ovan fastlagda regler. Sa kan exempelvis ske om en
marklagenhet ar belagen mot skog eller carport och om nuvarande granne genom skriftligt
intyg accepterar utsmyckningen.

Montering av markiser och/eller infravarmare.

Vill Du satta upp en markis och/eller infravarmare, maste Du forst inkomma med skriftlig anso-
kan och darefter invanta styrelsens skriftliga tillstand till detta. Styrelsen ska bl a godkanna Ditt
fargval pa tyget till markisen. Elinstallationer pa balkong/uteplats kraver jordfelsbrytare!

Parabolantenner.
Som framgar av nedanstaende utdrag fran dom i Svea Hovratt daterad den 2002-06-19 galler
foljande vid montering av parabolantenn pa balkongracke:

“Bostadsréttsféreningen ar agare till fastigheten och bostadrattshavaren har inte ndgon
radighet over de delar av fastigheten som inte tillhor den egna lagenhetens interior. Ett
balkongracke utanfor husets liv maste darfor anses tillhora foreningens ansvarsomra-
de”.

Vid uppsattning av parabolantenner maste darfor féljande iakttas: att sddan ska utféras hant-
verksmassigt och att parabolen endast far monteras innanfor balkongracke, forutsatt att pla-
ceringen inte stor eller orsakar irritation hos andra narboende eller hindrar utsikten for sadan.
Vidare galler att parabolen inte far vara storre an hogst 60 cm i diameter och att den behalls i
standardskick och inte ommalas i andra farger an vad som finns att tillga pa marknaden. Dess-
utom ska nedanstaende regler iakttas.

Parabolantenn far inte monteras

* pa balkongracke eller annat som tillhor detta,

* pa tegel- eller platkladd vagg, fonsterkarm, fonsterbleck eller annan yta som kan skada
fastighetens originalskick och funktion,

* sa att del av eller hela parabolen sticker ut utanfor husets liv sa att risk for nerfall finns,

* sa att narmaste granne stors av placering, farg eller storlek.

All kabelgenomforning ska gors sa att funktion och utseende bibehalls. Genomféringshal ska
tatas hantverksmassigt. Det ar tillatet att montera parabolantenn innanfoér balkongracke pa
skilievagg mellan balkonger eller uteplatser, forutsatt att ovanstaende regler iakttas. Du far
ocksa montera Din parabolantenn pa t ex en egentillverkad stolpe som star pa balkongen,
dock far inte parabolen na utanfér balkongracke eller skilievagg.

Vallentuna kyrka. Vasby kvarn, fore branden, teckning
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Motorvarmareuttag med tidur i carportar.

Det ar behagligt att komma ut till en varm och skon bil pa vintern! Samtidigt sparar Du som bil-
agare pengar och varnar dessutom om miljén, genom att anvanda Ditt motorvarmareuttag och
koppla in en kupévarmare. D& minskar bade bensinférbrukning och koloxidutslapp!

Sa hér staller Du in tiden for det elektroniska tiduret.

Funktioner: Uret repeterar inkopplingen varje dygn. Inkopplingen varar 30 minuter efter in-
stalld avresetid. Tiduret ar temperaturstyrt och inkopplingstiden varierar darfor beroende pa in-
stallning. Normal inkopplingstid ar 90 minuter. Installatér kan mot avgift andra maximal inkopp-
lingstid till mellan 30 till 180 minuter.

1. Uppstart: (STALLIN s STALLIN
L. . . . . AVRESETIDEN F Y '3 AVRESETIDEN
| normallage visar uret alltid aktuell tid. Vid MED + ELLER ot MED + ELLER
uppstart, vanta tills uret visar tid eller [-:-] aTALLOA Mo SENAST A LA T SENAST
FLERA TRYCK STEGAR FLERA TRYCK STEGAR

FRAM NY TID FRAM NY TID

innan instéallning gors.

2. Instéllning av avresetid:
Stall in avresetiden genom att trycka pa [+]
eller [-] knappen. Fdrsta trycket visar nuva-
rande installd avresetid. Efterfoljande tryck &ndrar tiden i steg om 5 minuter. Om en knapp
halls intryckt andras tiden fortare. Avresetiden visas ett par sekunder efter sista knapptryck-
ningen och darefter atergar uret till att visa aktuell tid.

3. Tillfallig el:
Tryck pa [+] och [-] knapparna samtidigt for 30 minuters direktinkoppling om Du behdver till-
fallig el (t ex om Du vill dammsuga bilen). Upprepa for att trycka av.

4. Instéallning av ar/datum/tid:
Tryck pa knappen med klocksymbolen tills texten ”Set” visas i displayen. Aktuell tid blin-
kar i displayen och kan stallas om med valfri [+] och [-] knapp. Tryck 1 gang pa knappen
med klocksymbol. Aktuellt &r blinkar i displayen och kan stallas om med valfri [+] och [-]
knapp. Tryck 1gang pa knappen med klocksymbol. Aktuell m&nad blinkar i displayen och
kan stallas om med valfri [+] och [-] knapp. Tryck 1 gang pa knappen med klocksymbol.
Aktuell dag blinkar i displayen och kan stallas om med valfri [+] och [-] knapp.

5. Kontroll av ar/datum/tid:
Tryck 1 gang pa knappen med klocksymbol. Nu visas aktuell tid i displayen. Kontroll av ar/
datum/tid kan goras med upprepade tryck pa knappen med klocksymbolen.

8. Back-up:
Tiduret behaller tiden vid strémavbrott i minst 48 timmar. Vid langre strémavbrott maste ar/
datum/tid stéllas om.

VANSTER UTTAG HOGER UTTAG

Vid fel eller om ytterligare upplysningar behdvs, kontakta styrelsen.

Ett tidur som ar korrekt installt vaxlar automatiskt mellan normaltid och sommartid. Det ar till-
latet att koppla till en kupévarmare om den stélls in pa maximalt 1 200 watt. Den strémfor-
brukning Du nyttjat pafors arsavgiften (d v s manadskostnadsavin) for juli manad arligen.
For narvarande ar el-taxan 2 kr och 50 ore per kilowattimme (kwh). Vid 6verlatelser av bo-
stadsréatt ar férdelning och betalning av elférbrukningen for motorvarmaruttagen enbart en
angelagenhet mellan saljare och kopare.
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Andrahandsupplatelse.

En bostadsrattshavare far inte hyra ut sin bostadsratt hur som helst. Enligt bostadsrattslagen
kravs som huvudregel styrelsens samtycke eller hyresnamndens tillstand. Dessa regler galler
aven om hyra eller annan ersattning inte betalas. | lagen benamns detta andrahandsuppla-
telse och det spelar ingen roll vilken relation bostadsrattshavaren har till den som ska nyttja
lagenheten. Daremot ska den eller de som ska bo i lagenheten sjalvstandigt férfoga dver
den. Detta till skillnad mot vad som galler nar bostadsrattshavaren har en inneboende och
bostadsrattshavaren och den inneboende tillsammans nyttjar lagenheten. For inneboende
kravs inget tillstand.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, kan bostadsrattshavaren
ansoka om Hyresnamndens tillstdnd. Denna kan

ge tillstdnd om bostadsrattshavaren har s.k. be- =
aktansvarda skal for upplatelsen och forening- I\ i 23
en inte har befogad anledning att vagra. Hy- 5 Ih | = '
resnamndens tillstand ska tidsbegransas och a a - 1 a s

kan férenas med villkor. Namndens beslut kan
inte 6verklagas.

Brf Hammarbacken har varit restriktiv till att medge andrahandsupplatelser, dels p.g.a. att en
sadan situation rader i hyresfastigheter och att detta av tradition dven fatt galla i bostadsratter,
dels att det visat sig vara svarare att fa personer att engagera sig i styrelsearbetet om manga
lagenheter ar upplatna i andra hand. Numera galler en friare syn pa andrahandsupplatelser,
da den tidigare hallningen kan ha inneburit vissa olagenheter for enskilda bostadsrattshavare.
Prévning ska nu ocksa ske utifran vad som gaéller for en dgare av egnahem. En sadan kan i
princip hyra ut nar dgaren sa vill. Aven om restriktiviteten minskar ska dock en prévning utifran
beaktningsvarda skal likval goras.

Bostadsrattslagen saknar exempel pa vad som menas med beaktansvarda skal respektive be-
fogad anledning att vagra. | lagforarbetena finns dock exempel pa vad som ska menas med
beaktansvarda skal: utlandsvistelse, att foralder vill hyra ut mindre lagenhet till barn, andra-
handsupplatelse i avvaktan p& att bostadsrattshavaren ska bosatta sig i lagenheten vid pen-
sionering (som inte bor ligga alltfor lJangt fram i tiden), att bostadsrattshavaren ar intagen pa
langvard eller annat boende pga alder eller sjukdom, tillfalligt arbete eller studier pa ort bortom
pendlingsavstand (normalt mer &n 8—10 mil bort och restid om mer &n 1,5 timma enkel vag) el-
ler om man traffat en ny partner som man vill prova att bo hos. Aven varnpliktstjanstgoring, vis-
telse pa annan ort for vard av anhorig och fangelsestraff kan vara beaktningsvarda skal. Upp-
rakningen ar pa intet satt uttdmmande, utan &ven andra skal kan vara beaktansvarda. Brf
Hammarbacken foljer den praxis som hyresndmnderna utvecklat. Styrelsen kan dock sam-
tycka till andrahandsupplatelse d&ven om bostadsrattshavaren saknar beaktansvarda skal, for-
utsatt att alla medlemmar behandlas lika.

Den som forvarvat en lagenhet i spekulativt syfte anses dock inte ha beaktansvart skal att

fa upplata lagenheten i andra hand. Det finns inget krav pa att bostadsrattshavaren ska ater-
vanda till lagenheten for att tillstand till andrahandsupplatelse ska ges.
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Exempel pa "befogad anledning att vagra” kan vara den foreslagna hyresgastens person-
liga kvalifikationer; exempelvis om personen ar en kéand stérningsmakare. Daremot saknar
den féreslagne hyresgastens betalningsférmaga betydelse for foreningen, eftersom det alltjamt
ar bostadsrattshavaren som ska fullgora sina betalningsskyldigheter mot féreningen. Ytterliga-
re befogad anledning att vagra kan vara foreskrifter i stadgarna. Avslutningsvis ska namnas
att otillaten andrahandsupplatelse kan utgora grund for forverkande av bostadsratten.

Onskar Du upplata Din lagenhet i andra hand, maste Du i god tid lamna in en skriftlig anso-
kan till styrelsen. Av Din ansokan skall framga till vem Du ska hyra ut lagenheten och under
vilken tid. Dessutom ska Du alltfamt tala om varfor Du vill hyra ut lagenheten. Observera att
det & medlemmen som ar ansvarig gentemot féreningen aven vid andrahandsupplatel-
se.

Uppgivet skal for upplatelsen skall styrkas genom intyg, t ex fran arbetsgivare, skola eller
genom tjanstgoringsorder eller dom/installelseorder, och bifogas ansdkan. Likasa ska Du bifo-
ga hyresavtal om andrahandsupplatelse dar det skall framga vem som ar hyresgast, vilken tid
som upplatelsen galler samt vilken hyra som bestamts i avtalet.

Daremot kan Du inte rakna med ett godkan-
nande, om Du kodper/6vertar en bostadsrattsla-
genhet och aldrig flyttar in i den. Avsikten har
ju da aldrig varit att bo i den. Féreningen kan
aven vagra tillstdnd om det anses att den till-
tankte hyresgasten som person ar olamplig att
bo i lagenheten. Skélen for en andrahandsupp-
latelse blir ocksa svagare ju langre tid man hyrt
ut sin lagenhet. Om féreningens styrelse god-
k&nner Din anstkan, beviljas den for hdgst ett
ar i taget till en i forvag namngiven hyresgast. ,
Darefter ska ny ansokan inges. Darmed blir det |-

- Otyeutsnummer Themat

UPPGIFTER OM LAGENHETEN

TR N

lattare att fanga upp andrade férhallanden och et L

att avvikelser inte pagar en langre tid. / | S =

For att skydda Dig som medlem tillampar fore- | e N |
ningen som regel att inte tillata andrahands- S

upplatelser for en tid som ar langre an tva ar. (oo s AaTE AT A

| Uthymingstid:  From. Tom.
| 8kl for uthyrming (intyg eher iknande bifogas)

Den som likval fatt en andrahandsupplatelse N AT f
beviljad fér en langre tid an tva &r beviljad, bér | —
avtala bort besittningsskyddet. Sadant avtal R T Sl
maste traffas i en sarskilt upprattad handling

och far saledes inte tas in i sjalva hyreskon- |
traktet, men bor bifogas detta som bilaga.

Ett exempel pa vad som bor inga i ett sddant avtal finner Du pa sidan 52.
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Bostadsrattslagen ger Dig aven ratt att avtala bort hyresgéastens rétt att mala och tapetsera
eller annan darmed jamforlig atgard i lagenheten.

Om féreningen vagrar ge Dig tillstand att upplata Din lagenhet i andra hand, kan Du, som tidi-
gare sagts, fa saken prévad av hyresnamnden. Efter prévning kan den lamna Dig tillstand att
andrahandsupplata lagenheten, om den finner att Du har beaktningsvarda skal samt att fore-
ningen inte haft befogad anledning att vagra tillstand till upplatelse i andra hand.

Observera aven att det finns vasentliga skillnader mellan andrahandupplatelse och innebo-
ende! Gransdragningen mellan andrahandsupplatelse och inneboende har flera ganger pro-
vats i domstol. Darfor har det utvecklats en tydlig praxis for var gransen gar. Det avgérande &r
om den som bor i lagenheten har ratten att sjalvstandigt utnyttja lagenheten.

Om bostadsrattshavaren Iopande utbvar sin tillsyn dver lagenheten och forfogar 6ver
den, t ex regelbundet 6vernattar dar eller hamtar sin post dar och liknande, sa ror det sig om
ettinneboende. Om det daremot inte finns nagon form av I6pande nyttjande eller tillsyn,
sa ror det sig om andrahandsupplatelse, alltsa nar bostadsrattshavaren inte kan forfoga éver
lagenheten.

Regeringsforslag gallande uthyrning av bostadsrattslagenheter finner Du pé sidan 63.

Kabel-TV, bredband & bredbandstelefoni.

Alla lagenheter ar anslutna till ett kabel-TV-nat. Var kabel-TV-leverantor tillhandahaller ett bas-
utbud av TV-kanaler. | nulaget, januari 2014, bestar basutbudet av ett tjugotal TV-kanaler och
kostnaden for dessa ingar i manadsavgiften. Basutbudet kan komma att variera fran tid till an-
nan.

| ett individuellt avtal kan Du mot avgift sjalv
ordna sa att Du ansluts till annan kabel-TV-
leverantor.

Ytterligare information om detta finns pa for-
ningens hemsida och &ven pa vara anslagstav-
lor.

TV + Kabel-TV

Uppkopplad
Bredband och
bredbandstelefoni

Bredband och bredbandstelefoni ar framdraget
till samtliga lagenheter i foreningen. Du har dar-
for mojlighet att koppla in Dig pa bredbandet
som har en hastighet upp till 100 Mb saval "up”
som "down”.

For narvarande ingar avgiften for bredbandet i
den arsavgift Du betalar. Du kan aven teckna individuellt avtal om bredbandstelefoni.

Se aven avsnittet ”Till Dig som ar ny medlem i Brf Hammarbacken”, se sida 11.
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Att tanka pa for Dig som flyttar fran Brf Hammarbacken.

*  Kontakta Din el- och teleleveranttr och begar avlasning av eventuella avtal/abonnemang.

*  Kontakta aven Din bredbands- och kabel-TV-leverantor for avbestallning av Dina abonne-
mang och eventuella extra TV-paket samt eventuell bredbandstelefoni.

*  Lamna Ditt tvattbokningslas med tva nycklar till koparen av bostadsratten.

*  Digitalboxen tillhor lagenheten och ska vid avflyttning lamnas kvar sa att &ven nasta bo-
stadsrattshavare kan se pa kabel-TV.

*  Om Du har anvant motorvarmaruttaget, informera kdparen om att avgiften for férbrukad el
kommer att debiteras pa juli manads manadsavgiftsavi. Det ekonomiska gors upp direkt
mellan saljare och kopare! Overlamna dven tva nycklar till motorvarmaruttaget till koparen.

*  Takarmaturer i kok, badrum, extratoalett och kladkammare tillhér normalt lagenheten och
far inte tas med vid avflyttningen. Har Du sjalv satt upp egna taklampor, som Du kommer
att ta med Dig och inte har mojlighet att atermontera de ursprungliga, bor Du traffa en
overenskommelse med képaren om detta.

*  Tom Ditt vindsforrad! Lamna inte kvar nagon egendom pa vinden. Har Du saker som Du
inte sjalv vill behalla, maste Du sjalv kasta dessa i karlen for grovavfall eller frakta ivag
dem till en atervinningsstation! Tag dven med Dig eventuella cyklar som Du forvarat i
cykelrummet!

*  Brandvarnare och brandfilt tillhér Iagenheten och skall saledes lamnas kvar.

*  Lamna oOver lagenhetsparmen till den nye agaren av bostadsratten!

1 000 tack!

Vi tackar for den tid Du har bott i var forening och hoppas att Din tid som boende har har varit
av den arten att Du garna vill rekommendera vanner och bekanta att bosatta sig i vart omrade.

Har Du andra — kanske helt motsatta — synpunkter far Du garna meddela dessa till styrelsen,
sa att vi kan battra oss.
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Annan viktig information.

ISS Fastighetsforvaltning i Uppsala ar det féretag som bl a har
hand om var ekonomiska forvaltning, svarar for vart lagenhetsre-
gister, handlagger foreningens pantbrev, lagenhetsoverlatelser,
aviserar manadsavgifter och erbjuder oss kvalificerad juridiskt rad-
givning. Vi kan aven fa hjalp med besiktningar och mycket annat.

El-installationer som go6rs pa balkonger/uteplatser ska vara skyddade med jordfelsbry-
tare.

Vart femte ar gors en s.k. OVK-besiktning i alla vara lagenheter. (OVK = Obligatorisk Venti-
lationsKontroll). Det ar en funktionskontroll av byggnadens ventilationssystem. Da justeras
aven luftflodet fran koksflakten, som styr all ventilation i Din lagenhet. Vid OVK-besiktningen
kontrolleras bl a koksflakt och utsugningsventiler. Dessutom dammsugs ventilationskanaler.
Darfor maste kryddhyllan demonteras samtidigt som ett fritt utrymme om minst 50 cm under
utsugningsventilerna i badrum, toalett och kladkammare ska ordnas. Har Du svart att sjéalv
klara detta kan var fastighetsskoétare hjalpa Dig mot avgift.

Vart femte ar gors aven en spolning av avloppsstammar. Da anlitar féreningen ett specialist-
foretag som reng0r avloppsstammarna. Detta gors med hett vatten i kombination med hogt
tryck for att luckra upp fettet pa insidan av stammarna.

Enligt lagen om energideklaration ska alla flerfamiljshus energideklareras. Under 2009 &t vi
utféra denna och inrapporterade ocksa resultatet till Boverket. Vara byggnaders energiprestan-
da var goda och vi hade ocksa en god inomhusmiljé. Den enda rekommendationen om kost-
nadseffektiva atgarder for att forbattra byggnadernas energiprestanda, var att byta ut vara
torkskap i tvattstugorna, vilket vi aven atgardat.

Nyckelhantering. Som bostadsrattshavare ar Du skyldig att bereda foreningen tilltrade till
Din lagenhet nar en entreprendr ska gora tillsyns-, underhalls- eller servicearbeten i den. Kan
Du da inte sjalv vara hemma nar detta ska ske, maste Du lamna Dina markta nycklar till en
granne eller i det vita stoldsakra nyckelskapet som finns i varje entréplan.

Observera! For att nycklarna ska ga att fa ner i nyckelskapen - som av sakerhetsskal endast
har en smal springa, sa att ingen obehorig ska kunna komma at dem - maste Du lagga Dina
markta nycklar, utan nyckelringar eller andra nyckeltillbehor, i ett kuvert (méark aven kuvertet
utvandigt med Ditt lagenhetsnummer). Entreprenéren hamtar nycklarna i skapen och far déar-
med tilltrade till Din lagenhet. Din/a nyckel/lar lamnas i Din brevlada nar arbetet ar klart.

Forstarkt ventilation i badrums- och toalettsdorrar

Du kan mot avgift fa forstarkt ventilation nedtill pa dérrarna till badrum och extra toaletter (3 hal
borras upp i dorrarnas nederkant och i dessa hal monteras vita ventilationsgaller, diameter 50
mm), se vidstaende illustration. Om Du &r intresserad av att skaffa Dig en forstarkt ventilation i
Ditt badrum eller Din extratoalett, ska Du kontakta fastighetsskotaren. Preliminar kostnad, c:a
250 kr/dorr.
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Har bredvid ser Du en illustra-
tion 6ver hur en innerdorr
med ventilationsgaller kan se
ut.

VeTntiIationsgaIler
= i naturlig storlek

Principbild:
dorrens underdel

Behover Du hjalp med nagot i Din bostadsrattslagenhet?

T ex med installation av tvatt- eller diskmaskin, reparation/byte av vattenkran, rengoring av
koksflakt eller annat likande arbete, kan Du dven da kontakta var fastighetsskotare, se anslag
i entréplanet. Det ar bra att ”gora upp” om ett fast pris for tjansten innan Du bestaller.

Radonmatningar.

Sedan riksdagen i bérjan av sommaren
2002 beslutat om matning av radonhalter i
inomhusmiljéer har Vallentuna kommun
2007-02-02 alagt Brf Hammarbacken att
kartlagga radonférekomst i vara lagenheter.
| de flesta lagenheter med markkontakt,
samt som en kontrollatgard aven i nagra
lagenheter saval pa plan 2 som 3, har sadan
matning gjorts.

Matningen utférdes i sovrum och vardagsrum, d v s i sddana rum som boende ofta stadigvar-
ande vistas i. Gallande grans- och riktvarde for radonhalter i sddana utrymmen ar hogst 200
Bg/kubikmeter luft, enligt SOFS204:6 (M).

Matningarna hos vara 19 lagenheter gjordes under 1:a halvaret 2007 av foretaget Mark, Ra-
don, Miljo (MRM), Box 63, 972 03 Luled, telefon 0920 — 604 68. Tva lagenheter i markplan, en
i hus F och en i hus H fick ett varde som uppagick till 120 Bg/kubikmeter luft. | resterande 17 I&-
genheter uppmattes varden pa radonhalter fran < 30 till 70 Bg/kubikmeter luft.

Sammantaget innebar detta att det d&, vid
mattillfallet, inom vart bostadsomrade inte
foreldg nagon forhojd radonhalt alls.




Information till agare av husdjur.

Pa forekommen anledning vill styrelsen meddela att vi ofta far ta emot klagomal pa katter och
hundar som springer l6sa inom vart bostadsomrade. Dessa galler framst katter som bl. a. mar-
kerar revir, fororenar i rabatter och i barnens sandlador samt repar lacken pa parkerade bilar.
Men aven hundar vars matte/husse inte plockar upp efter dem. Darfér maste vi uppmana aga-
re till katter och hundar att sjalva ta initiativ till att minska problemen

Om Du ar katt- eller hundagare eller har
andra husdjur — tank p& att Du har strikt
ansvar enligt lag for Dina husdjur! Ditt
husdjur maste hallas under uppsikt. Det ar
Din skyldighet som djuragare, inte Dina
grannars, att se efter djuret! Lamna inte
husdjuret utan tillsyn nar Du aker till jobbet
och ar borta hela dagen. En katt som rastas
utomhus ska hallas under uppsikt. En hund
ska alltid vara kopplad i tatbebyggt omrade.
Som &gare maste Du alltid plocka upp efter
husdjuret.

Vad séager da lag och férordning?

Utdrag ur lag (2007:1150) om tillsyn dver katter och hundar.

1 8§ Hundar och katter skall hallas under sadan tillsyn och skétas pa ett sadant satt som med
hansyn till deras natur och dvriga omstéandigheter behovs for att férebygga att de orsakar ska-
dor eller avsevarda olagenheter. 21 § En katt som med skal kan antas vara dvergiven eller
forvildad, far avlivas av jaktrattshavaren eller av ndgon som foretrader denne. Inom tatbebyggt
omrade kravs tillstdnd av polismyndigheten.

Utdrag ur férordning (1998:899) om milj6farlig verksamhet och halsoskydd.
36 § Husdjur och andra djur som halls i fangenskap skall férvaras och skétas sa att olagenhe-

ter for manniskors halsa inte uppkommer.
2 -," d el 48 £
o 2
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Ordnings-/trivselregler for boende i Brf Hammarbacken.

For att vi skall fa ett trevligt boende finns det
en del saker som vi som bor i Brf Hammatr-
backbacken maste tanka pa! Att bo i bostads-
ratt innebar att vi ingar i en gemenskap av
manniskor med samma intresse for vart boen-
de. Tillsammans ager och forvaltar vi husen
som vi bor i och tillsammans ska vi &ven gora
vart boende annu mer trivsamt.

Genom att folja ordnings-/ trivselreglerna kan
saval gammal som ung bidra till den goda
gemenskapen i var férening.

Att vi 6verhuvudtaget ska behéva ha sarskilda
ordnings- /trivselregler kanske kan synas ono-
digt. Men, dessvarre ar dessa nodvandiga!
Inte minst for att vi skall kunna behalla var
goda grannsamja och gemenskap och aven i
framtiden kunna trygga vart boende.

Enkelt uttryckt ska sundhet, ordning och
skick rada!

Ordningsregler.

*  For allman trivsel och god samja bland alla i huset boende ska vi vara aktsamma om och
val varda féreningens egendom.

*  Du ska inte anvanda Din lagenhet eller vara gemensamma utrymmen fér annat &n avsett
andamal eller pa satt som kan vara stérande for kringboende.

*  Du far inte lamna en dorr till gemensamma utrymmen olast.

*  Mellan kl 23.00 — 07.00 ska det vara tyst och lugnt saval i som utanfér husen. Anpassa
darfor ljudnivan fran radio, TV och musikanlaggning. Aven pa dagtid ska Du ta hansyn till
Dina grannar genom att inte anvanda traskor inomhus och inte sla i dorrar. Tank pa att
trapphusen leder ljud mycket bra. Informera Dina grannar i forvag, om Du maste borra i

vaggar eller tak sa att de kan radda bade sig sjalva och sina husdijur fran onddigt lidande.
Rokning &r inte tillaten i entréer, trapphus, hissar, tvattstugor, carportar eller andra allman-
na utrymmen inom féreningens byggnader. Tank pa att balkongrokning kan medféra ola-
gen heter for Dina grannar. Det ar inte tillatet att kasta fimpar fran balkong eller fonster.
FOr att gora foréandringar i lagenhetens ventilationsanlaggning ovanfér spisen i koket kravs
styrelsens skriftliga tillstand, eftersom den styr ventilationen i hela lagenheten. Du far inte
heller blockera vare sig till- eller franluftsdon eller spaltventilerna ovanfér fénstren och inte
heller satta igen dem.

Se aven avsnittet om ”Regler for ombyggnader och renoveringar”, sid 28.



Ordningsregler, fortsattning.

*  Var radd om varmen! Uppvarmningen ar en stor kostnad for féreningen. Entréddrrarna
skall hallas stangda, liksom fonstren i tvattstugorna. Slack aven belysningen efter Dig i
tvattstugor, pa vindar, i cykelrum och — dar det gar — i alla andra allmanna utrymmen.

*  Det ar aven forbjudet att piska eller skaka mattor, dukar, sangklader eller dylikt
fran fonster eller balkong!

*  Om Du vill forgylla balkongen med blomlador ska de sattas pa balkongens insida!

*  Rastning av hundar, katter eller andra husdjur ar inte tillatet inom bostadsrattsforeningens
omrade. Alla hundar skall vara kopplade till husse eller matte! Hall &ven i 6vrig uppsikt
over husdjuren sa att de inte fororenar pa t ex lekplats eller boule-banor. Inte heller katter
far ga l6sa i omradet. Lamna aldrig Din hund ensam i lagenheten om den skaller i langa
perioder nar manniskor ror sig i trapphusen. Givetvis plockar Du sjalv upp efter Dina hus-
djur.

Det ar Du som djurdgare som ansvarar for eventuella skador som Ditt husdjur kan
orsaka!

*  Du far inte upplata Din bostad i andra hand utan styrelsens medgivande. Se avsnittet om
”Andrahandsupplatelse”, sid 32 och Regeringsférslag angaende uthyrning av bo-
stadslagenheter”, sid 58

*  Mata inte faglar pa balkongen! De skrapar ner och resterna lockar till sig rattor och maoss.

* P g a brandrisken ar det inte tillatet att grilla med annan grill &n el-grill pa balkong. Du som
har uteplats i markplanet far dock anvanda grill som eldas med kol, briketter eller gas, om
den placeras en bit ut pa grasmattan och om Du haller noggrann uppsikt 6ver elden. Tank
ocksa pa att vertikala grillar inte osar samt att Dina grannar sékert inte uppskattar os som
tranger in i deras lagenheter.

*  Det ar forbjudet att roka i trapphus, hissar, i vindsutrymmen eller i andra gemensamma
utrymmen!

*  Du far inte stalla barnvagnar, cyklar, sparkar, pulkor eller andra foremal, t ex rollatorer, i
entréer/trappuppgangar och inte heller belamra vara allméanna utrymmen med personliga
tillhorigheter. Raddningstjansten maste ha mojlighet till fri passage i handelse av fara.
Dessutom forsvaras stadning av trapphus och entréer. Lagg inte heller en torkmatta utan-
for lagenhetsdoérren!

*  Spiller du i trappan eller i hissen skall du torka upp efter dig! Anvand aldrig annat &n vatten
nar du gor rent efter dig!

*  Du far inte lamna ut nycklar till vara gemensamma utrymmen till obehériga!

*  Du skall alltid gora rent efter dig i tvattstugan, t.ex. sopa och torka golv, gora rent filter i
torktumlare och i torkskap! Regler finns uppsatta i tvattstugorna.

*  Du far inte stalla upp en ytterdorr, utan maste se till att dessa gar i Ias under icke dagtid.
Alla obehdriga ska hindras att komma in!

* | cykelrummen far bara cyklar forvaras. Om Du inte ar en flitig cyklist bor Du stalla Din
cykel langst in eller hanga upp den pa de krokar som finns uppmonterade i vissa cykelrum.
Detta underlattar for de som anvander sin cykel dagligen.

*  Respektera parkeringsbestammelsen pa vara besoksparkeringsplatser!

*  Det ar inte tillatet att tvatta motor- eller slapfordon (bilar, MC eller hus-/slapvagnar) inom
foreningens omrade. Se dven vad som sags om carportplatser pa sid 18.
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*  Du ska lasa luckan till motorvarmarskapet och inte ha stromférande kabel kvar i skapet nar
bilen korts bort fran bilplatsen.

*  Sist men inte minst: om det intraffar en skada eller nagot annat fel maste Du omedelbart
gora felanmalan till var fastighetsskotare. Aktuellt telefonnummer finner Du pa anslagstav-
lan i entréplanet till varje hus.

Trivselregler.

Trivselreglerna har skapats for var gemensamma trivsel och ar ett komplement till bostads-
rattsforeningens stadgar, allmanna ordningsregler och miljé- och héalsoskyddslagen och skall
foljas av oss alla.

Musik, party, fest mm.

Normalt skall det rada lugn och ro bade inomhus och pa gardarna mellan 23:00 -07:00. En
sondagsmorgon kan det ibland vara skont att fa vila lite langre. Darfor ska "frid” rada fram till
9-tiden dessa morgnar. Har Du planerat att ha en fest eller liknande, ar det ocksa bra om Du
- innan festen - informerar Dina grannar. Satt upp en lapp i porten eller Iagg en sadan i var
och ens brevlada! Acceptansen brukar 6ka markant om man har blivit informerad.

Forandringar i vara lagenheter

Ibland vill man férnya och komplettera sin lagenhet. Nar det géller vasentliga forandringar
maste man fa styrelsens godkannande. Detta géller ocksa om man vill satta upp markis. In-
glasning av balkong fordrar bygglov! Om Du skall installera tvatt- eller diskmaskin, anlita da
alltid en fackman for detta. Du kan garna kontakta var fastighetsskoétare som kan hjélpa Dig
med sadant arbete. Vi vill alla ha det fint i lagenheterna. Darfor ar det ibland nodvandigt att
borra, spika och saga. Du kan gora detta pa vardagar mellan kl. 07.00 och 20.00 samt |6r-,
son- och helgdagar mellan kl 09.00 och 16.00.

Balkonger/uteplatser.

Om du skall hanga tvatt pa balkong/uteplats &r det viktigt att det inte verkar storande. Hanger
Du tvatt pa balkongen far inget vatten rinna ner till grannen. Lat balkongen bli uterummet dar
vi alla kan trivas och koppla av!
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Vindsforrad och allmanna utrymmen pa vissa vindar.

Till varje lagenhet hor ett vindsforrad. Forradet ar markt med ditt lagenhetsnummer. Du far
absolut inte anvanda andra medlemmars forradsutrymmen utan deras tillstand. Samma regel
galler for 6vriga utrymmen pa vindarna. All férvaring av mobler, kartonger eller andra foremal
utanfor vindsforraden ar forbjuden! Foreningen kommer med jamna mellanrum att flytta bort
allt som star i vara gemensamma utrymmen, savida inte Du fatt sarskilt tillstand av styrelsen
att tillfalligt forvara gods dar. D& du vistas pa vinden, tank pa att det finns medlemmar som
har sina sovrum rakt under. Se till sa att dorren gar i 1as efter dig. Observera aven att lampor
i vindsutrymmen inte slacks med automatik. Med andra ord: Slack och las efter dig!

Lokalgator, carportplatser, besdksparkeringar och cykelrum.

Var gemensamma utemiljé blir &nnu mer trivsam om Du anvander de uppstaliningsplatser
som ar avsedda for bilar, besdkande, cyklar och mopeder. Vid flyttning, eller om du &r rorelse-
hindrad och vid transport av tunga och skrymmande laster, ar det givetvis tillatet att kora in till
porten. Kom dock ihag att avlagsna bilen snarast! Kér mycket saktal!

Gemensamhetsplats, boulebanor, grénytor.

Fororena inte i sandlador, pa gemensamhetsplats, boule-banor eller pa gronomradena i évrigt.
Slang inte cigarettfimpar pa marken! Anvand papperskorgarna! Om var och en visar hansyn
och gott omddme, kan vi alla njuta av vistelsen utomhus.
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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hammarbacken

Foéreningens firma och @ndamal

18§
Féreningens firma &r bostadsrattsféreningen Hammarbacken, organisationsnummer 716421-5423.

2§

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderéatt och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt &ar
den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Siarskilda bestammelser

3§
Styrelsen ska ha sitt sate i Vallentuna kormmun, Stockholms l&n.

4§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni ménads utgang. Se vidare 178§.

Rikenskapsar

58§
Foreningens réakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

6

Fr%ga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om med-
lemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Se vidare §§ 22 - 26.

78§
Medlem far inte uteslutas eller uttrédda ur féreningen, sa lénge han/hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen genom sérskilt beslut medgett att han/hon far stad kvar som medlem.

Medlem som inte innehar bostadsrétt i féreningen far uteslutas ur féreningen om styrelsen finner skal
fér sadant beslut.

Avgifter

8§ ;

Foér bostadsrétten utgéende insats, andelstal och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och/eller andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstdémma i enlighet med de bestammelser som
foreskrivs i 9 kap.16 § p1 och p1a och 18a § bostadsrattslagen.

For bostadsrétt ska erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader fér den I6pande
verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgiften férdelas efter bostadsrattens
insats, erlaggs manatligen i férskott och ska vara féreningen tillhanda senast sista vardagen fore
manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingédende erséattning for varme, vatten, renhallning,
gas eller elektrisk strém ska erl&ggas efter foérbrukning eller yta. Darutéver kan styrelsen besluta att i

rsavgiften ingéende kostnad, som innebér lika nyttighet fér samtliga l&genheter oavsett storlek, kan tas
ut med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar paminnelseavgift enligt
férordningen ( 1981:1057) om ersattning for inkassokostnader m.m..

Upplatelseavgift, éverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring. Den mediem till vilkken en
bostadsratt 6vergatt, svarar normalt for att Sverlatelseavgiften betalas. For arbete vid pantséttning av
bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avgifter ska betalas pa det sé&tt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvédndning av arsvinst

9§
Reservering av medel for féreningens fastighetsunderhall ska géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden fér féreningens hus.

Styrelsen ska uppréatta en underhéallsplan fér genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel
reserveras for att sékerstélla underhallet av féreningens hus. Styrelsen ska vara beslutande organ
fér saval ianspraktagande som reservering av yttre reparationsfondens medel.

Det resultat som uppstar pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.
Styrelse och revisor

10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdéter samt minst en och hégst fyra suppleanter.
Styrelsen valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Mandattiden fér ordinarie ledaméter &ar
normalt tva ar och fér suppleant ett ar. Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv och &r beslutsfér nar de vid sammantradet nérvarandes antal 6verstiger
hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter &r narvarande, enighet om besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.

13 §

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angel&genheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokféring och férvaltning av féreningens
medel innefattar erforderlig kontroll.

14 §
Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhé@nda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sédan egendom.

15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for foérvaltningen av féreningens angelédgenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och fér
stallningen vid rékenskapsarets utgang (balansrékning),

att uppratta budget for det kommande verksamhetsaret och faststélla arsavgifter.

att minst vart tredje ar, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera 6vriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa datum fér utférd besiktning samt vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
ska framl&ggas, till revisorerna lamna arsredovisningen fér det forflutna réakenskapsaret samt

att senast en vecka foére ordinarie féreningsstamma halla kopia av arsredovisningen och kopia av

revisionsberattelsen tillgénglig fér medlemmarna.
16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.
Revisor aligger:

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma framl&gga revisionsberattelse.

\ .
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Foéreningsstamma

17 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra stamma halls
da styrelsen finner skal till det. Styrelsen ska &ven utlysa en extra féreningsstdmma dé det hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade
medlemmar. | begéran ska drende anges och kallelse ska ske inom fjorton dagar fran den dag sadan
begéaran inkom.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska ske genom
anslag a lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stdmma ska tydligt ange de &renden som
ska forekomma pa stémman. Skriftlig kallelse skall dock avséndas till varje medlem, vars postadress &r
ké&nd for féreningen, om féreningen ska behandla &rende som anges i 7 kap. 8 § andra stycket lagen
om ekonomiska féreningar.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och ska utfardas senast tva veckor fére ordinarie
st&dmma och senast en vecka fére extra stamma.

18 §

Medlem som o6nskar fa ett &rende behandlat vid stamma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Det aligger styrelsen att i god tid
fére stamman informera, genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus, nér motioner senast
ska vara styrelsen tillhanda.

19 §
Pa ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande &renden:
ag Uppréattande av foérteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlangd).
Val av ordférande vid stamman.
c) Anmalan av protokollskrivare.
d) Val av justeringsman tillika réstréknare.
) Fraga om kallelse till stdmman behorigen skett.
Godkannande av dagordningen.
) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.
) Foéredragning av revisionsberattelsen.
Faststallande av resultat- och balansrakningen.
j Fraga om anvéndande av uppkommet éverskott eller tdckande av underskott.
k) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.
1) Fraga om arvoden.
m) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledaméter i valberedningen.
n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
o; Val av revisor och suppleant.
Val av valberedning.
q) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma ska férekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

20

Pro%okoll vid féreningsstamma ska féras av den stammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. att rostléngden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet ska anges i protokoliet.

Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt féor medlemmarna.
Protokoll ska forvaras pa betryggande sétt.

21

Vid§féreningsstémma har varje medlem som innehar en bostadsrétt en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen. Beslut fattas normalt med enkel majoritet av de
pa stamman rostberéttigade. Beslut dar sarskild rostévervikt erfordras behandlas i 9 kap.16,19 och 23
§§ i bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavare far utéva sin réstréatt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen, akta make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran utfardandet. Ingen far pa
grund av fullmakt résta for mer @&n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett bitréde som antingen ska vara medlem i
féreningen, make, sambo eller narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.
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Omroéstning vid féreningsstamma sker 6ppet. Pakallar narvarande rostberéttigad sluten omréstning, ska
detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stamman. Vid lika réstetal avgérs val genom
lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

22 §

Bostadsréatt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska &ven den anges.

23 §
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han/hon ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadsléagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sé6kt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséaljas for dédsboets rékning.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras intrade i
féreningen dven om de i 24 § forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap &r uppfylida.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsréatten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsférséljning och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rékning.

24 §
Den som en bostadsréatt 6vergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom/henne som bostadsrattshavare.

Medlemskap i féreningen far, vid férvary av andel i bostadsratt avseende bostadslégenhet, vagras om
bostadsratten efter forvarvet inte innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem ska tilldmpas.

Medlemskap i féreningen far végras om det kan antas att férvarvaren for egen del inte permanent skall
bosatta sig | bostadsrattslagenheten.

25§

Om en bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas for forvar-
varens rakning.

26 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. | avtalet ska den lagenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.

Avsidgelse av bostadsratt

27

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter tre
manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.
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Bostadsréttshavarens rdttigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrattshavaren ska pé& egen bekostnad till det inre halla l&genheten jémte tillhdérande utrymmen
i gott skick. Detta géller a&ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl. a fér

« rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

« inredning och utrustning i kék, badrum och &vriga utrymmen i lagenheten séasom ledningar och
évriga installationer fér vatten, aviopp, vérme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r en ledning som tjé@nar fler @n en l&genhet,

glas och bagar i lagenhetens ytterfénster, innanfénster och pa eventuellt inglasad balkong
lagenhetens ytter- och innerd&rrar

svagstrémsanléggningar

malning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. han/hennes egen vardsléshet eller.férsummelse, eller
2. vardsiéshet eller forsummelse av
a. nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom/henne som gast
b. nagon annan som han/hon har inrymt i l&genheten eller
c. nagon som fér hans/hennes rakning utfér arbeten i lI&genheten
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han/hon brustit i
omsorg eller tillsyn. Detta stycke géller i tillampliga delar om det finns ohyra i I&genheten.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att omgéende anmaéla fel och brister avseende sadant underhall
som féreningen svarar for.

Bostadsrattsforeningen ansvarar bl. a for

ventilationsdon :
vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ej mélning

malning av yttersidor av ytterfénster och ytterdérrar

springventiler

ledningar som tjanar fler &n en ldgenhet och inte befinner sig inne i l&genhet

Féreningen kan genom beslut pa féreningsst&mma é&ta sig att utféra sadant underhall som
bostadsratthavaren ska svara fér enligt denna paragraf. Ett sddant beslut kan endast avse atgérd

_som féreningen avser att vidta i samband med stérre underhall eller ombyggnad och beror
bostadsrattshavarens l1&genhet. .

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [agenhetens skick i sadan utstréckning att
annans s#kerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter tillsdgelse avhjélper bristen s& snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen p&
bostadsrattshavarens bekostnad.

29 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra &tgéarder i l1agenheten som innefattar
1. ingrepp i bérande konstruktion

2. #&ndring av befintliga ledningar fér aviopp, véarme, gas, vatten, ventilation eller

3. annan vasentlig féréndring av lagenheten

Styrelsen far inte végra att medge tillst&nd till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgaérden ar
till pataglig skada eller olégenhet for foreningen.

308§

N&r bostadsrattshavaren anvénder l&genheten skall han/hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i s&dan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen kan talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han/hon skall ratta sig efter de s#rskilda regler som féreningen i verensstdmmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa alédgganden fullgbrs
ocksa av dem som han/hon svarar for enligt 28 § 3 stycket.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses i férsta stycket férsta meningen, skall
féreningen ge bostadsrattshavare_n tills&gelse att se till att stérningen omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stor-
ningarna &r sarskilt allvarliga med hé&nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsSremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i l&genheten.
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318§

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i l&genheten och tillhérande utrymmen
nér det behdvs fér tillsyn, for att utféra arbete som féreningen svarar for eller for avhjélpande av brist
enligt 28 § sista stycket. N&r bostadsréatten ska tvangsforséljas eller nér bostadsrétishavaren avsagt sig
lagenheten, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata I&genheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre ol&genhet &n nddvandigt.

32§ .
En bostadsrattshavare far uppléta sin l&genhet | andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning av en juridisk person
som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om l&genheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till IEgenheten innehas av
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren &nda upplata
l&genheten i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillsténd till upplatelsen. Sadant tillstand ska
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvéarda skal fér upplételsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycke. Tillstand skall begrénsas till viss tid.

For bostadsl&genheter som innehas av en juridisk person krévs det fér tillstand endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

33§

- Bostadsréttshavaren far inte anvénda l&genheten f8r nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen
far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

34§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan mediem i féreningen.

35§
Nyttjanderétten till en l&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r férverkad och
féreningen saledes beréttigad att séga upp bostadsréttshavaren till avflytining:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det

att féreningen efter férfallodagen anmanat honom/henne att fullgéra sin betalningsskyldighet eller

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter férfallodagen om det

avser en bostadsl&genhet eller mer &n tva vardagar efter férfallodagen om det avser lokal,

om bostadsréttshavaren utan behévligt samtycke eller tilistand upplater l&genheten i andra hand,

om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsréttshavaren eller den som l&genheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

?ﬁkéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i l&genheten bidrar till att ohyran sprids

uset, :

5. om lagenheten p& annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anvéndningen av lagenheten eller om den som l&genheten upplatits till i andra hand
vid anvéndningen av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte l[&mnar tilltréde till I&genheten enligt 31 § och han/hon inte kan visa en
giltig urs&kt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs,

8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvands fér néringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tilifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

bl

Nyttjanderétten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsé&gning pa grund av férhallande som avses i forsta sthket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.
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Ifraga om en bostadslagenhet far uppségning pa grund av férhéallande som avses i férsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning fér skada.

36 §

Ar nyttjanderétten enligt § 35 férverkad pa grund av dréjsmal med betalaning av arsavgift och har

féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning far denne inte péa

grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om en bostadsl&genhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen
om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nér det ar fraga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostads-
rattshavaren har delgetts underré&ttelse enligt 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen om
mojligheten att fa tillbaka |lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet f&r en bostadsréattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han/hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 35§ 1, ha asidosatt sina férpliktelser i s& hég grad
att han/hon skaligen inte boér far behalla lagenheten .

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Ovriga bestiammelser

37§

For féreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt nar
de distribuerats i enlighet med vad som s&gs i 17 § 2:a st.

38§

Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

39§
Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att ovanstaende stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa féreningsstdmma

Vid. o
Lu\_,£7%
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”Kom ihag-lista” vid grannsamarbete mot brott.

Om Du onskar att Din betrodda granne ska se till Din lagenhet under Din bortavaro, kan det
vara lampligt att lamna honom/henne nedanstaende information:

Jag/vi ar bortrest/a fr o m: / 201 tom: / 201

Jag/vi nas pa telefon: eller mobiltelefon:

Minvar adress ar:

Jag/vi reser med bil/tag/flyg/bat till:

Min/var bil ar av fabrikat: , reg. nr:

Min/var bat heter: , fabrikat/typ: , reg. nr:

Jag/vi vill att Du hjalper oss med att fa bostaden att se "bebodd ut” genom att:

Ta hand om var post och lagga den pa diskbéanken. Ja/Nej.

Vattna blommor. Ja/Nej.

Tanda och slacka lampor, framst i lagenhetens undanskymda del. Ja/Nej.

Dra upp/slappa ner persienner i vissa fonster: kok/vardagsrum/sovrum/arbetsrum. Ja/Ne,;.

Annat:

Min/var bostad ar larmad. Om larmet gar, kontakta:

Jag/vi har bekanta som da och da kommer till bostaden. De har/har inte nyckel, och heter:

. Du kan na dem pa tel nr:

De anvander bil av marke: . reg. nr:

Om nagot hander: kontakta i forsta hand mig sjalv, se ovan, i andra hand ovanstdende bekant

och i tredje hand andra anhdriga, namligen:

Jag/vi har var hemforsakring forséakringsbolaget:

Ovrigt att tanka pa:

Tack s& mycket for hjalpen! Nasta gang ar det min tur att hjalpa Dig!
OBS! Lat inte denna information ligga framme och anvand den endast for egen del!

Vanligen! Grannen
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ANSOKAN OM ANDRAHANDSUPPLATELSE

UPPGIFTER OM LAGENHETEN

Objektsnummer: Namn 1:
Légenhetens adress: Namn 2:
Postadress:

Telefon dagtid: Telefon bostad:

Adress under uthyrningsperioden:

UPPGIFTER OM ANDRAHANDSHYRESGASTEN

Namn:

Personnummer:

Telefon dagtid:

Postadress:

OVRIGA UPPGIFTER

OBS! UTHYRNINGSTIDEN MASTE ALLTID ANGES!

Uthyrningstid: Fr.o.m. T.o.m.

Skal for uthyrning (Intyg eller liknande bifogas):

Godkiénnes / Avslas, skal till avslag ..........

Datum:

Bostadsrattsféreningens underskrift




Besittningsskyddavstaende

Bostadsrattshavare: ........ooooiiiiiiii e L PEr. NI i -
boENdE PA:... .o Jtelonr
postnr: .......cooiiiiiiiiinn.. 0
HYresgast: ..o ,PEr. NI -
Utdelningsadress: ... Jtelonr o
postnr ..., o ] o
Hyresobjekt: lagenhet nr: .......... belagen pa gatuadress Ekebyvagen ....... , .tr i Vallentuna.

Overenskommelse: Parterna har kommit 6verens om féljande inskrankning i besittningsskyd-
det: Hyresréatten till bostadsrattslagenheten enligt ovan, skall inte vara forenad med ratt till for-
langning. Overenskommelsen géller om andrahandsupplatelsen godkéants av godkants av Brf

Hammarbackens styrelse eller Hyresnamnden.

SKAI till OVEIENSKOMIMEISE: ... e e

Hyresgasts makes/reg. partners/ sambos godkdnnande: Harmed godkannes besittningsskyd
det enligt ovan av make / reg. partner / sambo som inte ar part i avtalet.

0 Datum: ...l
Underskrift: ...

Utvaxling av avtal: Detta avtal har upprattats och undertecknats i tvalikalydande exemplar, av
vilka parterna tagit var sitt. Avtalet har genomgatts punkt fér punkt och parterna ar helt infor-

stddda med dess innebord.

Underskrifter:

(] 4 ST Datum: ...

Hyresvardens underskrift: ...
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Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal

HYRESAVTAL

FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE Sid 1(2)

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande
texten géller

Hyresvard/ Personnr/org nr I Telefonnummer
Bostadsrattshavare
Andrahands- I Personnr/org nr
hyresgast
| Personnr/org nr
Andrahands- I Telefonnummer E-post
hyresgasts
adress o telefon
Hyresobjektets
adress
ricnd Hyresvarden/Bostadsrattshavaren upplater/hyr ut sin bostadsréttslagenhet till andrahandshyresgéasten/-
erna fér bostadsandamal.
Hyresobjekt Lagenhetsnummer Antal rum Yta i kvm
Bostaden uthyres [ ] méblerad [[] oméblerad
Hyrestid och
uppségning [JFrom och tills vidare. Hyresavtalet upphér vid det manadsskifte som infaller ndrmast
efter tre manader fran uppsagningen.
[JFrom Tom med manaders 6msesidig uppsagningstid. Vid
utebliven férlangning férlangs avtalet med manader/gang.
[JFrom Tom Andrahandshyresgasten ska flytta vid hyrestidens slut
utan uppsagning. Detta alternativ kan bara anvandas om hyrestiden &r nio manader eller mindre.
Hyran
Hyran utgar med kr per manad eller med kr som engangsbelopp for
hyrestiden.
| hyran ingar
[T hushallsel [] uppvarmning [] garage- eller parkeringsplats [ ] évriga kostnader (kabel-TV,bredband
etc)
Avlast méatarstélining el, gas etc. datum
Hyrans
e Hyran och eventuella tillagg ska betalas i férskott senast sista vardagen féore manadsskiftet till hyresvarden/
bostadsrattshavaren utan anfordran.
Hyran betalas till hyresvarden/bostadsrattshavaren
[] Autogiro [[] Bankgiro [[] Postgiro [[] Kontant mot kvitto  Kontonr (inkl clearingnr)
Vid férsenad betalning skall andrahandshyresgésten betala ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om ersattning fér inkassokostnader m.m. Ersattning fér paminnelse utgar med belopp som vid
varje tillfalle galler enligt forordningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.
Ovriga

overenskommelser




Ovrigt

Lagenhetens skick vid upplatelsen
[[] se bilaga nr , Skador och brister i lagenheten

Till Iagenheten hér

D kéllarférrad nr D vindsférrad nr l:l garageplats nr D parkeringsplats nr

| upplatelsen ingar
mébler och inventarier, S€ bilaga nr , Mébler och inventarieférteckning
For skada pa maébler eller inventarier svarar andrahandshyresgasten.

Sérskilda
bestammelser

For att hyresavtalet ska vara giltigt krévs att hyresvarden/bostadsrattshavaren har samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse att upplata/hyra ut lagenheten i andrahand, eller att hyresndmnden har
lamnat tillstand till andrahandsupplatelsen/-uthyrningen.

Andrahandshyresgésten far inte utan tillstand av hyresvarden/ bostadsrattshavaren 6verlata eller upplata
lagenheten till en tredje part, dvs. hyra uti tredjehand.

Ratt fér andrahandshyresgasten till forlangning av hyresavtalet efter uppsagning galler enligt 12 kap 45 §
1 st 1 p jordabalken inte vid upplatelse av lagenheten i andrahand om hyresférhallandet upphér innan det
varat langre &n tva ar i féljd. Fér 6verenskommelse om avstaende av besittningsskydd géller reglerna i
12 kap 45 a § jordabalken.

Andrahandshyresgasten far inte utan hyresvardens/ bostadsrattshavarens skriftliga tillstand utféra maining,
tapetsering och darmed jamférliga atgarder samt andra lagenhetens inredning eller géra andra ingrepp.

Andrahandshyresgasten forbinder sig att ta hand om lagenheten och genast anmala
eventuella skador eller brister samt férekomst av ohyra och skadeinsekter till hyresvarden/
bostadsrattshavaren och bostadsrattsféreningens styrelse.

Andrahandshyresgésten ansvarar for skada eller forlust av inventarier samt fér skador pa
lagenheten och gemensamma utrymmen som uppkommer genom hans/hennes vallande
eller genom vardsléshet eller forsummelse av nagon som han/hon ansvarar for.
Andrahandshyresgasten ar inte ansvarig fér skador som uppkommit genom normalt slitage
och behdéver inte ersatta dessa.

Hyresvarden/ Bostadsrattshavaren &r inte skyldig vidk&nnas avdrag pa hyran fér intrang eller men i
nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden/ bostadsréattshavaren later verkstalla arbeten for att forsatta
lagenheten i avtalat skick eller fér sedvanligt Iagenhets- och fastighetsunderhall eller som férorsakas
andrahandshyresgésten genom tilifalligt avbrott i eller for underhall av ledningar fér vatten, aviopp, véarme,
gas eller elektricitet, samt antenn- och teleférbindelser.

Andrahandshyresgésten férbinder sig att vid avflyttning lamna lagenheten vél rengjord samt att da till
hyresvéarden/ bostadsrattshavaren éverlamna samtliga port- och dérrnycklar samt nyckeltaggar, &ven om
de anskaffats av andrahandshyresgésten, att ratta sig efter gallande ordningsregler, att inte utan tillstand
uppsétta skyltar eller utomhusantenner/parabol, att halla till igenheten horande balkong eller altan fri fran
sno eller is och att halla lagenheten tillganglig for sotning och rensning av kanaler.

Underskrift

Genom underskrift av avtalet kvitterar andrahandshyresgéasten ut nycklar till lagenheten.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilkka hyresvarden/ bostadsrattshavaren och
andrahyresgasten tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

Namnunderskrift hyresvérd/ bostadsréttshavare Namnunderskrift andrahandshyresgést
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Begaran om tillstand till &ndring i lagenhet

Namn Pers.nr/org.nr
Medlem/ |||||||'||lll
bostadsrittshavare Adress

Postnr Ort
Bostadsriitt

Gatuadress

Atgirdsbeskrivning

Jag/vi har {0r avsikt att vidta f6ljande fOrlindringar 1 188enheten:... ... ciiviiisnisisnnssicssrerssancsssasassssssonsass
Tt s i tioiaesss
Beslut Ansokan ] beviljas den..........cccoseonnsnnioness D IOVEHE B0 .. oiioniois o arsnshvsssnmasanss

Motivering/sarskilda villkor

Ort/datum
Styrelsens

underskrift

BoFakta/Styrelschandboken 04-05



Juridiska tidsgranser i bostadsratt.

Det finns manga viktiga tidsbegransningar att tanka pa i bostadsratt. Har listar vi nagra:

Arende Tidsgrans Kommentar
Overklagan av stimmobeslut 3 manader Ska lamnas till tingsrétt
Stammoprotokoll 3 vackor Styrelsen maste halla fardigt protokoll till-

géngligt senast 3 veckor efter en stimma

Kallelse till arsstamma

2-4 veckor innan

Regleras i stadgarna

Kallelse till extrastamma

Minst 1 vecka innan

Eller enligt stadgarna

Skadestand mot styrelse

1ar

En anmélan mot styrelse/ledamot, som skulle
kunna leda till personligt skadestand, maste
lamnas till tingsrétten inom 1 ar fran det att
styrelsen lamnat sin arsredovisning

Uppséagning

2 manader

En varning maste lamnas inom 2 manader
fran det att styrelsen fatt kinnedom om miss-
férhallandet (géller &ven uthyrd lokal) for att
uppséagning ska kunna ske

Panthavare

2 veckor

Féreningen maste underrétta en panthavare
inom 2 veckor efter det att medlem dréjt med
betalning av avgifter, fér att man skafa féretrade
framfér panthavaren vid ev. tvangsforséljning
av en bostadsrétt

Avségelse

2ar

Avségelse av bostadsréttfar ske tidigast
tva ar efter upplatelsen

Konkurs

Till forsadljningsdag

Bostadsréatterna kvarstar énda fram till den
dag fastigheten séljs och évergar forst da till

att bli hyresrétter efter en féreningskonkurs

Fullmakt

1ar

En utstélld fullmakt géller i 1 &r
Den behdver inte vara bevittnad

Avgifter

1 vecka

Brf-havare har en vecka pa sig att betala forse-
nad avgift innan féreningen kan vidta atgérder

Avgifter

3 veckor

Om avgiften enligt ovan erlédggs inom 3 veckor
efter forfallodag har bostadsréttshavare réatt att
atervinna bostadsrétten

Avgifter

10 ar

Preskriptionstiden for att kréva in obetald avgift
ar 10 ar - inte 2 ar som i hyresrétt .
(Svea Hovrétt. Mal T 1659-99)

Andrahandshyra

3 manader

En andrahandshyresgést maste aterkrdva for
hég andrahandshyra senast 3 manader efter
avflyttning - annars faller kravet. Fér hég hyra
kan i sadant fall aterkrdvas maximalt tva ar
bakat i tiden

Nekat medlemskap

1 manad

Ska lamnas till Hyresndmnd inom en manad efter
besked fér att kunna prévas




Juridiska tidsgranser, fortsattning:

Arende

Tidsgrans

Kommentar

Fel i bostadsrétt

2 ar

Bostadsrétt &r sa kallad "l6s egendom” och da
géller képlagen. Reklamation av "dolda” fel maste
gOras av képaren inom tva ar fran férvéarvsdatum

Hyresgést & medlemskap

1ar

En hyresgést har rétt att bli medlem i en férening
som férvérvaten fastighet under 1 arfran forvéarvs-
datum. Om hyresgésten under den tiden redan
blivit medlem men tackat nej till ett erbjudande
om koép av bostadsrétt, ska han/hon anses ha
uttrétt ur féreningen

Motion till stamma

Enligt stadgarna

Medlemmar som vill ldmna in motioner maste
géra detisa god tid innan stamman att styrelsen
kan férbereda forslaget pa rétt satt. En motion
maste innehalla ett yrkande fér att vara giltig

Arsredovisning

1 manad
1 vecka

1 manad

Senast en manad innan arsstdmman ska styrel-
sen lamna arsredovisningen till revisorerna.
Arsredovisningen ska héllas tillgénglig fér med-
lemmarna senast en vecka fére arsstamman
Avskrift av faststélld balans- och resultatrékning
senast en manad efter stamman

Arsstamma

6 manader

Arsstamma ska, som bekant, héllas senast
6 manader efter rédkenskapsarets slut

Upplatelseavgift

1 manad

Vid upplatelse av bostadsrétt far upplatelseavgift
inte tas ut av féreningen forrén tidigast en manad
efter dag for forsta erbjudandet

Upplatelseavgift

6 manader

Upplatelseavgiften far inte inte héjas med mer én
lagenlig rénta under de férsta sex manaderna efter
erbjudandet. ( forst déarefter kan féreningen ta ut
fullt marknadspris fér bostadsrétten)

Ej krav pa medlemskap

3ar

En juridisk person eller dédsbo farinneha bostads-
rétten utan att vara medlem i tre ar. Dérefter maste
ansb6kan om medlemskap ske

Ogiltig upplatelse el. dverlatelse

2ar

Talan maste véckas i allmén domstol inom tva ar,
i annat fall blir avtalet giltigt

Samtycke fran make/maka/sambo

3 manader

Talan mot éverlatelse, pantséttning el. uthyrning
av gemensamt dgd bostadsréatt maste ske inom
tre manader fran det att den férférdelade parten
fick kdnnedom om felet

Andrahandsuthyrning

2ar

En bostadsréttshavare kan hyra ut sin bostad i
andra hand i tva ar - med féreningens godkéan-
nande - utan krav pa avstaende av besittnings-
skydd fran hyresgéstens sida




BRF-kompetens .

INFORMATION FRAN 1SS NR 3 NOVEMBER 2013 « ARGANG 5

Regeringsforslag angaende uthyrning av bostadslagenheter.

Regeringen foreslar att synen pa bostadsrattshavarens skal for upplatelse av lagenheten i an-
dra hand ska vara mer generds. Ett storre utrymme for bostadsrattshavare att upplata i andra
hand ska bidra till att de bostader som finns anvands i stérre utstrackning an idag.

Manga bostadsrattshavare upplever sin lagenhet som en agd bostad och ser det som naturligt
att det rader stor frihet att upplata lagenheten. Alltfor liberala regler kan dock goéra att den fore-
ningstanke som bostadsrattslagen vilar pa far sta tillbaka. Det kan dven gora det svart att for-
valta foreningens egendom eller i dvrigt skdta dess angelagenheter. En [amplig avvagning
maste goras mellan dessa intressen.

Forslaget innebar att bedémningen av bostadsrattshavarens skal for en andrahandsupplatelse
ska vara mer generds. Bostadsrattshavaren ska pa sa vis fa mojlighet att upplata sin lagenhet
i fler situationer an idag.

Bostadsrattshavare kan av varierande skal vilja upplata sin lagenhet. Ibland &r tanken att bo-
stadsrattshavare efter viss tid ska atervanda till lagenheten, t ex vid studier pa annan ort. | an-
dra fall ar det mer osakert om bostadsrattshavaren kommer att atervanda och lagenheten be-
halls da under en 6vergangsperiod, t ex vid samboende pa prov.

Utgangspunkten for en regel som ar mer generds an den som géller idag bor vara att bostads-
rattshavaren i sddana situationer har stor frihet att valja de skal som motiverar att lagenheten
hyrs ut under en tid. Nar bostadsrattshavaren vill hyra ut lagenheten for att under viss tid bo
nagon annan stans bor de anforda skalen utan vidare kunna godtas sa lange de innefattar ett
rimligt behov av att behalla lagenheten. Det kan t ex handla om att studier eller anstallning pa
annan ort, vistelse utomlands eller pa annan ort i landet eller vard av anhérig.

Nar det vid tidpunkten for upplatelsen star klart att bostadsrattshavaren inte avser att anvanda
lagenheten mer, bor bostadsrattshavarens skal normalt vaga lattare. | vissa sadana situationer
kan det trots detta finnas skal att ha en mer generdés instéllning an hitintills till att lagenheten
hyrs ut. Det bor t ex kunna komma i fraga nar bostadsratten ar svarsald pa grund av de mark-
nadsforutsattningar som rader. Bostadsrattshavaren bér d& kunna avvakta en viss tid med att
sdlja lagenheten.

Redan idag ar det i viss man tillatet att upplata lagenheten for att bereda narstaende en bo-

stad. Synen pa upplatelser i sddana situationer bor vara mer generos. Det bor t ex generellt
vara mojligt att fa tillstand att upplata en lagenhet till en narstaende.
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| likhet med vad som galler idag bor rent spekulativa forvarv eller innehav av bostadsrattslagen
heter inte gynnas av reglerna om upplatelse av lagenheter i andra hand. Enbart en vilja att till-
godogora sig en hyra for lagenheten kan darfor inte motivera en upplatelse.

Liksom tidigare bor bostadsrattshavaren skéal vagas mot hansynen till féreningens intressen.
Nagon andring av hur man bor se pa foreningens anledning att motsétta sig upplatelsen bor
inte goras. Det ligger dock i sakens natur att féreningens intresse i fler situationer kan vaga
tyngre nar det som utgangspunkt kravs mindre vagande skal fran bostadsrattshavaren. Detta
kan vantas fa betydelse sarskilt i mindre féreningar. En upplatelse under lang tid riskerar i sa-
dana foéreningar att leda till att andra bostadsrattshavare under den tiden inte har mdjlighet att
hyra ut sin lagenhet, eftersom flera uthyrningar bedéms forsvara féreningens forvaltning. Den
mer generdsa synen pa bostadsrattshavarens skal bor komma till uttryck genom att bostads-
rattshavarens inte behdver anfora beaktningsvarda skal, utan endast skal for upplatelsen.

Det foreslas aven bli mojligt for bostadsrattsforeningar att ta ut en sarskild avgift av en bo-
stadsrattshavare som hyr ut sin lagenhet. Avgiften ska ersatta foreningen for sddana merkost-
nader som en upplatelse i andra hand kan medfora. Bostadsrattsféreningen ska fa bestamma
hur avgiften beraknas, men det ska finnas ett tak for hur hog avgiften far vara. Taket ar tio pro-
cent av ett prisbasbelopp (ett prisbasbelopp 2013 &r 44 500 kr) alltsa 4 450 kr for ar 2013. For
att foreningen ska fa ta ut avgiften ska det anges i stadgarna. Aven grunderna for avgiftens be-
rakning ska anges. Detta 6verensstammer med vad som i dag géller i fraga om Overlatelseav-
gift och pantsattningsavagift.

Bostadsrattslagen forutsatter att medlemmarna engagerar sig i foreningen, i vart fall i sddan
utstrackning att styrelsearbetet fungerar. | manga foreningar bygger féreningens ekonomiska
kalkyler pa att medlemmarna utfér mindre arbetsuppgifter, t ex avseende underhallet av huset.
Om flera medlemmar upplater sin lagenhet i andra hand, kravs det ofta ett stérre engagemang
av de kvarvarande medlemmarna. Det kan uppsta kostnader for att anlita andra att utfora ar-
betsuppgifter som tidigare utforts av medlemmarna. En andrahandsupplatelse orsakar @ven ett
merarbete for styrelsen. Det &ar viktigt att bostadsrattshavarnas okade mojligheter att upplata
lagenheten i andra hand inte forsvarar foreningens arbete.

Forslagen ar avsedda att vara en del av regeringens bostadspolitiska satsning pa att 6ka pri-
vatpersoners uthyrning av bostader och forbattra villkoren fér denna del av bostadsmarkna-
den.

Lagandringarna foreslar trada i kraft den 1 juli 2014.

REDAKTION
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Presentation av var nuvarande ekonomiforvaltare:
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Personlig service med samordning
ar god fastighetsekonomi

Som fastighetsdgarens ombud tar ISS ansvar for fastighetens totala langsiktiga kvalitet och
ekonomi ihop med fastighetségaren. Erbjudandet av alla bastjanster med god samordning
ger en bra langsiktig driftekonomi och marknadsmassig vérdebestandighet.

Teknisk forvaltning erbjuder bastjansterna Kontroll av drift och underhéllsfakturor for utbetalning
Kundtjanst Forsakringar och skadebesiktningar
Tillsyn & skotsel Uthyrning och kontraktskrivning
Mediaanalys med uppféljning Arbetsledning

Upphandling, ledning och kontroll av leverantorer
Forebyggande underhall och underhallsplaner
Lang och kortsiktig budget

@ A world of service




Presentation av var nuvarande ekonomifdrvaltare, forts:

TEKNISK
FORVALTNING

Kundtjénst Alla hyresgaster och bostadsrattsinnehavare far
enkelt med en kontaktvag snabbt kontakt med sokt tjanst.

Tillsyn Har ingér |6pande funktionskontroll av belysning i
trapphus, maskinell utrustning i tvattstugor, varme- och ven-
tilationssystem, hissar, portar och évrig utrustning. Allt enligt
Overenskommelse. Vi gor aven mediaavldsningar av varme,
kyla, vatten, el o dyl. Dessutom ingar en kvalitetstillsyn av
eventuella sidoentreprendrer sa att uppsatta kvalitetsmal
uppfylls. Avvikelser dokumenteras, rapporteras och atgardas.

Mediaanalys Vi bearbetar inrapporterade mataruppgifter
och sammanstaller rapporter av férbrukningsmedia manadsvis.
Awikelser analyseras och atgarder rekommenderas. Exempel pa
analysrapporter ar graddagskorrigerad varmeforbrukning och
el- respektive kallvattenforbrukning.

Skétsel | invandig och utvandig skotsel ingar lokalvard,
markskotsel, snorojning, justering av dorrar och lasbleck,
byte av luftfilter, justering av brannare och sopséckskarusell,
stadning av driftutrymme, rensning av lovsilar, justering eller
byte av kilremmar i ventilationsaggregat o dyl. Awikelser
dokumenteras, rapporteras och atgardas.

Upphandling ISS har férmanliga leveransavtal med flera
stora leverantorer och kan darfér handla upp prisvard media-
férsorjning; till exempel el, olja och férbrukningsmaterial som
luftfilter och lysrér. Vi har kunskapen och upphandlingsvanan
som ger det ratta priset och kvaliteten.

Forebyggande underhall & underhallsplaner Vi utfor
tidsbunden service pa fastighetens installationer och bygg-
nad. Arliga underhalisbesiktningar gors for underlag till
underhallsplaner.

Budget Med hjalp av egen stor erfarenhet, mediaanalys och
underhéllsplan gér vi langsiktiga och arliga budgetar.

Leveranskontroll Genom kontroll av utférda, levererade
tjdnster och leveranser kontrollerar vi att ratt utbetalningar gors.

Forsakringar och skadebesiktningar Handldggning av for-
sakringsarenden. Har ingar skadeanmalningar, skaderiskreg-
lering, kontakter med férsékringsbolag samt underlag till
hyresgastférvaltning for reglering av men i nyttjande.
Besiktningar, dokumentation och genomférande av erforder-
liga ataganden for att aterstélla funktion och standard.

Uthyrning och kontraktskrivning Med méanga kunder har
vi stort kontaktnat for att hitta ratt hyresgaster samt att vi
utfor alla moment vid hyresgastbyte fran uppsagning till nytt
skrivet kontrakt.

Arbetsledning Vi erbjuder att ta dver arbetsledningen for
era medarbetare.

Andra exempel pa vara tjanster analys- och teknikuppdrag
ar; byggprojektledning, arkitekttjanster, energibesparande
tjanster, miljdinventering, brandskyddsarbete, jourtjanst,
bevakning, snickeri, el, ws o dyl.

Kontakta oss s& berattar vi mer.

En heltickande servicepartner. ISS Facility Services ar ett av Sveriges ledande foretag inom Facility Management
och integrerade servicelosningar. Vi bade utvecklar och levererar de tjénster som ett féretag behéver fér att stédja sin
karnverksamhet. Har ingar strategisk samordning och all féretagsservice som far vardagen att fungera problemfritt.
ISS Facility Services medarbetare levererar dagligen service till hundratusentals ménniskor 6ver hela landet.

Strategier — Processtyrning — Samordning — Utveckling — Reception och vaxel - Fastighetsforvaltning — Maltidsservice — Frukt- och vaxtservice —
Bemanning — Kontorsservice — Arkitekttjanster — Projektledning — Stadning — Konferens — Vaktmasteri ... och mycket, mycket mer.

@FAOILITY SERVICES

www.iss-fs.se




Foton fran Brf Hammarbacken, tagna hésten 2013

1. Valkommen till Brf Hammarbacken 2. Gemensambhetsplatsen (lekplatsen)
framfor Ekebyvagen 22
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7. Ekebyvagen 18, entrésida 8. Ekebyvagen 18 fran "baksidan”

9. Ekebyvagen 16, entrésida 10. Ekebyvagen 16 fran Ekebyvagen

11. Ekebyvéagen 14, entré



3. Ekebyvagen 12, entrésida | i4. Ekebyvégeﬁ A12, frén Iokélvég

15. Nedre avfallsbyggnaden, med rum for
el-avfall och bredvid till vanster finns en
comtainer for tidningar

17. Solnedgang sedd fran Ekebyvagen 34

Ett bildspel med flera fotografier, alla tagna av Jan Strahle, Ekebyvagen 34, kan Du se pa
féreningens hemsida.



Fotografierna

nedan och pé de tre féljande sidorna &r tagna av Jan Strahle, Ekebyvagen 34.
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Har nedan finns ytterligare nagra fotografier, tagna av Bengt-Ake Olsson, Ekebyvagen 34.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Oversiktsbild éver Brf Hammarbacken sedd fran Ekebyvagen.

Vi dnskar Dig ett bra boende i Brf Hammarbacken -
tillsammans skapar vi en fin och trevlig boendemiljo.

Styrelsen
Eventuella synpunkter pa denna informationsfolder lamnas till styrelsen

for Brf Hammarbacken — Ekebyvagen 38 —
vars vita brevlada finns pa entréplanet.

Till vanster ser Du gemensamhetsplatsen och Ekebyvagen 22 och straxt till héger om
mitten Ekebyvagen 12 och till hdger del av Ekebyvagen 34.



